Teil A des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, Baulvo)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet
2. Mag dor baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 BauGB)

- Das MaB dor baulichen Nutzung wird festgesetst
durch dfe uahi der  vollgeschosse .(Hochstean)
i

entsprechend Abs. 4 SAchsBO und
Grundtlichen- jund Geschofiflachenzahi gends den
Eintragun

Bebauungsplones (Rutsung

Es sind nur Finginge und Zufahrten zu befestigen
dabei dorfen nur wassercurchlissige Materialil
verwendet worden (z.B. Rasengittersteine,
Pflaster, u.i.)

3. Fauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- In Baugebiet sind die Bauweise, die Gberbaubaren
und nickt Gberbaubaren Grundsticksflachen
@le Stafiung baulicher Anlegen geass den Eineres
in zeichnerischen Teil festgesstzt (Nutz-
ungsscliablone) .

4. Stragen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB) p

- Mle straen sind als verkehrsberuhigte Zone nach
§ 325 StVO herzurichtes
- Garagen und Grellplatse sind nur innerhalb

ie Herstellung von Stellplatzen erfolgt 5 49
Sschebauwo, bei siner UE pro Wohngebiude gind 2
Stellplatze orforderlich, 315 ciner
Ve Bro Womngubaude sing 1,5 Stemipistse ju
nachzuweiser

- Alle offentlichen Stellplitze, sind zuingend mit
Rasengittersteinen zu befestigen

. Pflanzgebote (§9 Abs.1'Nr. 25 BauGs)

- Die im Plan dargestellten Pflanzhindungen

gelten  als
legung ist

entsprechend

der_Grobkronigkeit der Biume, resultierend aus
hal

oule zux vorhandenen Gasdruckleitung Baun-
Eincbepriancangon einen Rosten ehr
fueisen missen.
sind bei ~der Standortwahl die
Grundstackszutanecen - mit |t

= sind 9
Klein-, mittel- oder groBkronige einheimische
Len

200 n? Grundstucks-

r als 600 m
roBkroniger  Laubbaua

zliste

nderen  vorge
Pelinzgebot Obet-
e (kleinkronig)

vor ise s ent-
sprechend der beigefugten Pflanzliste auszuwahlen.
0 s d_ent-

6alichen Grund-
stucksrand mit  Windschutzliepflanzungen (Hecken)

- Bie Y5ffeniliche Grinflicha (Grundstick 46)| ist
Des

ueiteren sind, swischen den Gffentlichen ‘Stell-
plitzen sidiiin dor Baugrundsticke 8 bis

eirhainische Obatbiime: entaoesthent der
P18me11ste indend vorzeseten

Teil B des Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dicher

silen Gebsuden sind die geneigten Digher mit
35 Noigung  auszufhren.  Es  sind  nur
Hattercdcner e Planeintrag eriaubt. D8 Bachers:
deckung hat in dunklen Farbtonen (ziegelrot, kupfer
farben, anthrazit), als Haribelag zu erfolq:

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaubauten sind bis s so der Dachinge mu-
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Als
Dachesibon sind Semoppe, Gleber- un Dreiecksgauben
ulassig.

ibstand aweier Gouben sueinunder: mind. 1,0 u. Dach-
tuikenten a0rien niChE. hoher ae in dex falben Hohe
Lischen” Tradte wng Ficaciinte in
tinschneiden. Der Abstand der Dachaufbaten von dur
Giebelwand mup mindestens 2,50 m betragen.

3. Binfriedungen
Grundstickseintriedungen sind maxinal 1,0 m hoch zu

crric
m.d .mmmu Hecken cder Holzlattenzaune als

Die Elnl(iedunqen sind mindestens 1,0 m von der
sowie der

Poniehanmer maricien ha
Streifen ist 3u begrinen,  eine. Befestiging i
unzulassig.

4. Mollsammelbehalter

ftandplats  for WOllssmaclvenbiter gindSverdeckt

sinzurichten, sodat ~sie ter Sicht entzogen
le aina diese " einen

Tencralen Stellplats ist der Vorrang su geben.

5. Antennen

Pro Gebiude ist nur eine Fernseh- und Rundfunkan-
tonne zulissig. Antennen sind unter dem Dach anzu-
bringen. Ist dies aus technischen Grinden nicht
miglich, sind sie so zu montieren, dub sie vom
Sffentlich zugiinglichen Raum nicht einsehbar sind.

6. Stotzmavern

Genehmigungspf] ichtig Gtzmavern, soweit sie
Vo 1 2antiien uginglichen: Fibchenwus sieheaie

7. Mafschittungen,Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m
Hohenunterschied gegeniber dem Gelinde sind geneh.
migungspflichtig. Abfalle, Bauschutt und Erdaushub

abgelagert werden. Dem Umweltamt ist event. der
Nachweis Uber die ordnungsgemaSe Beseitigung vorzu-

8. Dor genave Verlauf der vorhandenen Trinkwasser- und
ist bei der Stelle zu

Aufgrund der ernohten Nitratbelastung des  Trink-
wassers, ist for die  Hausinstallation kein
Kupferrohr geeignet.

9. Eine Oberbavung von Ver- und Entsorgungsleistungen
ist nicht zulassig.

10.

o

Energieversorgung

Zur Versorgung des Gebietes ist eine Trafcstation im
nérdlichen Abschnitt des Plangebictes (im Bereich
der Sonnenberger StraBe) zu errichtan o
e imiesen Bersich zu “pusten. ' Eine
Zutabrtsnsglichkeit ~von 3 m  Breite mup

Snternaib und seitiich der Freileiting folite bis zu
einem Abstand von 25 m Trassenachse keine
Bebavung ~vorgasenan werden, ‘For 'a1re [Bsumainansen
mit, oinen Abstand von weniger ols SQ Metern ur
Trassenachse eine gesonderte

- Fernmeldeanlagen

Gebiet  ist  fernmeldetechnischi neu  zu
grschliosen.

Ghrung von Stragenbaumafahnen, ein-
aoh1iGstich ey b zul achtén, das
Deschidigungen an  Fernmeldenlagen vermisden ' wer-
en.

Aufstellungsbeschlug 1/3/23 am: 26.03.92

Die emeinds Rodurits hat die Mufstellung  des Babauungspla-

nes beschlos

Rodewitz, 09.11.1992

ort, ‘Datun

Bekanntachung
durch Aushange

Der

Rodewitz, 09.11.1992

[

Frohzeitige Birgerbeteiligung wd Beteiligung der Triger
icher Belange in Fern

Besion una Ablaut der Brsch Lt iee
wie mog1 dem Fernmnldaem( Dr n einer Biire sammlung : 06.08.
Sohrirelion mmm... o "1 anoneind B AmichratbensVorors s et
geeionete” und - ausceichenos * Trassen| for “are
Unterbringung der Fernmeideanagen vorsusehon. Blo eminde Rodesite tat dte e ot afe_vesenlichen
Tebger Giientl cher Belenge, dis vor ds: Planiss beronet
verden, Gher die allgensinen * 3iole. ud Zuecke dee Fianong

Verkehrsanbindung

Der Anschlup  der Erschliefungsstrafe an  die
e st =u planen

setentsch " tertichtet ond Hoghicerien e Erorterung ge-

d_entsprechend auszuschildern (auch  ithalb des Rodewitz, 09.11.1982
Plangebietes, Verkehrsberuhigung! ) .
Die entsprechenden Mafnamen zur| Verkehrs- Oce, Datun
Hohen-
punkte, Radien und Tangerten, sind entspra:hend den
gelten: dirch den
Blaner Komkret n te nngchiospans Entwurfs- und Auslequngsbeschlus 1/10/92 am: 25.10.52
er sind (auch
hohenaanig) . Nach der frihzeitigen Beteiligung der Birger und der Anhorung

|
Archiologische Funde

Archdologische runde (295 sind, avteallice Boden-
verfarbungen, Gefafscherben, Graber, Kio Ge-
- Stein und Netail,” Monsén, | beacbeiters
Holzer, Steinsetsungen aller Art - auén Fundamente,

x, Brunnen =~ u.a.)  sin ofor n
Acchiologischen  Landesast Sachsen zu_ nélamn. Funde
Stellan sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern.

. Gasversorgung

Das Plangebiet wird von einer Gagversorgungeleitung
gequert.  Bauarbeiten

tontil 4 peivaten
Grundetuchons” tot . das H-rkblatt. Cro e
Sachsen O

8
Baugrundsticke 8 bis 11 und 18 his 19) mit

Begrinung der 6ffentlichen Grunfliche
(Grundstuck 46) ist disses Herkblort sbentaiis  su

ler Trager Offentlicher Belange hat der Gemeinderat den Ent-
wurt gebilliat wd beschlosien, i fur Gie Dover o
nats offentlich auszugeleg:

;a;:,;%s.;;

Rodewitz, 09.11.1982

ort, ‘batin

Offentliche Auslegung von: 16.11.192_bis: 16.12.1992

von Geseindorat Rodewitz beschlossere Entwurf des Bebau-
ungeplanes urde_einschleblich dec Sk (1 ichen Sageindung
fur einen Monat ausgele; wslesung wurde eine Yoche!
vorher ortsublich bekanntge

(5 3 Abs/f Bucin)
Rodewitz, 4. 17.03.1993

ort, Batua

Abuigung an: 10.02.1993

Der Gemeindorat Rodewits hat die eingesargencn Sedenken ur
Mncegungen habandell und sinen ontoptecendon Eesehiuh o6/

M%,sm

22: 10.02.1993

e o s | G

6rt, Datun

satzung

. Abwasserentsorgung
Die  Grundsticke  sind  an  die  zentrale
Abwasserkanalisation  des  Ortes ansubimges
(Trennsystes) und  mit dem damit
Pl i Die zor

sine i o Ddie
Einleitungsmoglichkeit  wurde en:

seiter des
Abwasserzweckverbandes - "Obere Spree” nosh fur das
Jahr 1993 zugesichert.

Sonstige Auflagen

Jeden Bausntrag ist ein 3egrinungeplan b!\zuleqan,
aus dem ablesbar ist, das a Festsetzingen des
Bebauungaplanes  eingehslten - werde
Begriinungsplan, der auch Aussagen schen-
befestigung machen mub, wird bestandteil der Bem-
genehmigung.

Die Gemeinde Rodewitz beschlieBt den Bebauungsplan als Sat-
2ung. 73

Rodewitz, d. 17.03.1993

Inkrafttreten

Der wucde vom
ratsant Bavtzen genehmigt, anschliefend ortsublich bekanntge-
bacht und ist rechtsvarbindlich in Keaft getret
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ZEICHENERKLARUNG

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

sonstige Festsetzungen

Art der baulichen MaB der baulichen

Nutzung Nutzung

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

(GRZ) (GFZz)

Bauweisie Dachform
Dachneigung

Art der baulichen Nu

WA Allgemeines Wohngebiet

tzung (Baugebiet)

(§4 BauNvoO)

MaB der baulichen Nutzung

0,3 GRZ - Grundflachenzahl (519 BauNvo)
0,8 GFZ - GeschoBflachenzahl (520 BauNvo)
11 Zahl der Vollgeschosse (Héchstmas) (§ 2 Abs. 4 S&chsBO)

Bauweisie und iberbau

offene Bauweise

bare Grundstiicksfl&che

(§22 Rbs.2 BauNvo)

offene Bauweise

sind nur Einzelh#user

und Doppelhduser

- zuldssig

- Baulinie

0
g A
AN

.=  Baugrenze

Festsetzungen gem. B

Flache fir

sind nur Einzelhiuser

(§23 Abs.2 BauNvo)
(523 Abs.3 BauNvo)

auGB

Stellung der baulichen Anlagen
- Firstrichtung (§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Hauptverso
(unterirdi
Leitungsar:
- Elektriz
- Gas

- Wasser

- Abwasser

Of fentldche
- Parkanla

Offentlich
- Spielpl

Einfahrt (§9 Abs.1 Nr.1l BauGB)

Verkehrsfldche mit (§9 Abs.1 Nr.1ll BauGB)
x immung

Offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

rgungs- und Haupabasserleitungen
sch) sowie néhere Bezeichnung der
t

itat

e Grinfidche
ge (59 Abs.1 Nr.15 BauGB)

e Griinfliache

atz (§9 Abs.1 Nr.1l BauGB)

Pflanzgebote (Standorte als Empfehlung) (g Abs 1 Nr.25a

- groBkroni

Q - kleinkro
oder and

- straucha

Sonstige Zeichen

e —-® — - Grenze unt

SD Satteldach
35-45° Dachneigun

—— i GrENZE dES
bereichs

——————— bisherige
— — — — —— geplante

ige Laubb&ume

nige Biume, Obstbaume
ere Laubbdume

rtige Gehdlze

erschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)

g

réumlichen Geltungs-
(59 Abs.7 BauGB)

Flustiicksgrenzen
Flursticksgrenzen (informativ)

- Hohenlinien (nachrichtlich,genaue Hohenpunkte siehe

« er,
Unterlagen

lan des Ver: ros Kurze bzw

des ErschlieBungsplanungsbiros)
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