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1. Veranlassung

Die Ortslage Neuschirgiswalde stellt eine historisch gewachsene Streusiedlung mit
relativ gut erhaltener landlicher Struktur dar.

Die Gesamtanlage ist mit einer Reihe von darin befindlichen Einzeldenkmalen als
Denkmalschutzgebiet geman § 21 SachsDSchG ausgewiesen.

Der Bautétigkeit im Bereich solcher typischen Streusiedlungen sind aus
bauplanungsrechtlicher Sicht sehr enge Grenzen gesetzt, da sie in ihrer Gesamtheit
in aller Regel nach § 35 BauGB (Auenbereich) zu beurteilen sind. Das wurde
bedeuten, dal® eine Uber den Bestandsschutz bzw. Instandhaltungstatigkeit
hinausgehende Reproduktion der Bausubstanz nicht moglich wére.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen der oft seit mehreren Generationen
ortsansassigen Bevolkerung Mdoglichkeiten der baulichen Anpassung an die
veranderten bzw. gestiegenen Bedurfnisse der heutigen Zeit (z. B. Verbesserung
der Wohnqualitat durch Um- und Neubau) eréffnet werden.

Auf diese Weise wird der Gefahr der Abwanderung besonders jungerer Burger
gezielt entgegengewirkt, ohne das Orts- und Landschaftsbild in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen.

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung wurde durch die Stadt Schirgiswalde
der verbindliche Flachennutzungsplan fur den Bereich Neuschirgiswalde geandert.
Diese Anderung ist mit Bescheid des Regierungsprasidiums vom 10.12.1997
genehmigt worden.

Dartber hinaus lagen als Bearbeitungsgrundlage des Bebauungsplanes die
Ortliche Entwicklungskonzeption fur das férmlich festgelegte Gebiet der Ortslage
Neuschirgiswalde” von 1994 und die ,Erhaltungssatzung fur das férmlich
festgelegte Gebiet der Ortslage Neuschirgiswalde® vom 28.09.1995 vor. Diese
Dokumente waren bei den Festsetzungen zwingend zu machen.

Folgende Entwicklungsabsichten und Ziele wurden mit der Uberplanung des
Gebietes verfolgt:

- Erhaltung des dérflichen Streusiedlungscharakters im Zusammenspiel
von Baustruktur und Landschaftsbild

- Besondere Beachtung von denkmalpflegerischen Aspekten insbesondere
bei gestalterischen Festsetzungen
(Harmonisierung von Alt- und Neubebauung)



- Malvolle und behutsame bauliche Erganzung mit angestrebter
Wiederherstellung regionaltypischer Dreiseithofbebauung
(Verbesserung der Wohnqualitat und Infrastruktur)

- Erhaltung von groRzigigen Freirdumen innerhalb der Ortslage
durch AusschliuR jeglicher Bebauung in diesen Bereichen

- Festsetzung von landschaftspflegerischen und griinordnerischen
MafRnahmen als Ausgleich und zur Erhéhung der Qualitat des Orts-
und Landschaftsbildes.

2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Neuschirgiswalde liegt als Ortslage am westlichen Rand der Stadt Schirgiswalde,
ca. 12 km sudlich der Kreisstadt Bautzen.

Das Gebiet grenzt im Norden an die Gemarkung der Stadt Wilthen und im Westen
an die Gemarkung der Gemeinde Weifa.

Der Geltungsbereich umfaRt eine Flache von 14 ha und ist im Flachennutzungsplan
als ,kombinierte Wohnbauflache und Grunflache” dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit gemaB §8 BauGB aus dem verbindlichen
Flachennutzungsplan abgeleitet.

Da der gesamte Bereich Neuschirgiswalde im Landschaftsschutzgebiet
.Oberlausitzer Bergland” liegt, ergibt sich zwingend die Notwendigkeit der
Ausgliederung gemaR § 51 SachsNatSchG. Die Grenzen der auszugliedernden
Flursticke bzw. Flursticksteile sind identisch mit den Grenzen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der geplanten Neuabgrenzung des LSG ,Oberlausitzer Bergland”
wurden die Abgrenzungen fur den Bereich Neuschirgiswalde abgestimmt. Die
geplante Neuabgrenzung ist prinzipiell identisch mit den Grenzen des
Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan. Laut Aussage des Landratsamtes
Bautzen ist der far die Neuabgrenzung erforderliche Kreistagsbeschlufl seit
langerer Zeit vorbereitet und es ist zu erwarten, daR dieser BeschluR noch im Jahr
1998 gefaldt wird und mit seiner Verkiindung Rechtskraft erlangt. Aus diesem Grund
wurde ein gesondertes Ausgliederungsverfahren fur den Geltungsbersich des
Bebauungsplanes nicht beantragt, denn die mit Kreistagsbeschlul zu erwartende
Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wirde dieses Verfahren
gegenstandslos werden lassen.
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3. Stéddtebauliches Konzept

Ausgehend von den formulierten Entwicklungsabsichten ist mit Hilfe der
Festsetzungen nach § 9 BauGB eine dem Orts- und Landschaftsbild angemessene
Bebauung unter Beachtung der typischen Streusiedlung festgeschrieben worden.
Dabei spielen Fragen des Ortsbildes wund der Ortsgestaltung eine
Uberdurchschnittlich groRe Rolle. Die in der vorhandenen Bausubstanz ablesbare
regional- und ortstypische Baustruktur wird auf diese Weise bewahrt und
entsprechend den Traditionen maRvoll ergénzt. Die Unverwechselbarkeit der
Ortslage Neuschirgiswalde im Lausitzer Bergland bleibt erhalten.

Zur Wahrung des Charakters ist der Art der baulichen Nutzung eine ,Positivliste”
zur Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt worden. Dabei sind
ortsuntypische Nutzungsmdéglichkeiten wie z. B. Sportanlagen ausgeschlossen.

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung wurde unter
Beriicksichtigung des gegenwartig vorhandenen Uberbauungsgrades zur Wahrung
dieser Gréenordnung eine maximal zulassige Grundflache pro Baugrundstiick das
Héchstmal der Geschossigkeit bzw. die maximale Traufhéhe festgesetzt.

Insgesamt befinden sich im Geltungsbereich 16 neue Bauplatze, von denen 3 als
Ersatz in vorhandener Bebauung betrachtet werden kénnen.

Der Bauplatz auf dem Flurstick 1007 ist nur unter der Bedingung realisierbar, daR
die notwendige ErschlieBung Uber das Flurstlick 1006 Uber privatrechtliche Grund-
dienstbarkeiten abgesichert wird. Auf dem Flurstiick 1012 ist in ferner Zukunft der
Neubau eines Gasthauses geplant. Aus diesem Grund wurde das Baufenster
geringflgig gréRer als die Ubrigen festgesetzt.

Von besonderer Bedeutung fur die Wahrung der Identitét des Ortsbildes und unter
Wirdigung des Denkmalschutzes waren bei diesem Bebauungsplan die
gestalterischen Festsetzungen nach § 83 SachsBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Mit der Erhaltungssatzung der Ortslage Neuschirgiswalde vom 28.09.1995

(bes. § 6 der Satzung) war ein Rahmen vorgegeben, den es bei diesen
Festsetzungen zu beachten galt. So wurde vermerkt, das fur das Erscheinungsbild
des Ortes Wesentliche in Form von Festsetzungen herauszuarbeiten. Die typische
Form des langgestreckten Satteldaches mit ebenfalls angepafiter Dachneigung soll
in den Neubauten wieder aufgenommen werden. Dachaufbauten sind harmonisch
‘ausgewogen in Zahl und GréRe in die Dachflachen zu integrieren.

Dabei ist auf eine symetrische Aufteilung und ausreichende Absténde zu Ortgang,
Traufe und First zu achten. Vorrangig sind Fledermausgaupen, stehende Gaupen
oder auch der Hecht zu verwenden.

Ebenfalls typisch fur die Ortsbebauung ist ein geringer Dachiberstand bei Traufe
und Ortgang.



Bei der Fassadengestaltung ist eine klare und ablesbare Gliederung anzustreben.
Unterschiedliche Material- und Farbwahl fur Erdgescho® und Obergescho? sowie
abgesetzte Giebelverkleidungen z. B. aus Holz kénnen diese Absicht wirkungsvoll
unterstitzen. Eine eindeutige Orientierung an der traditionellen Bauweise sollte
auch bei der Fensteranordnung und Fensterkonstruktion vorgenommen werden.
Uberdimensionierte Fenster und Spriinge in den Achsen verunklaren das Bild. Die
Fenster selbst missen mindestens zweifligelig sein. Besser und anstrebenswert
sind mehrfach. geteilte Fenster mit auBen aufgesetzter -Sprossung nach
traditionellem Vorbild.

Die der alten Bausubstanz adaquate &ufere Gestaltung der Gebdude unter
Beachtung der Festsetzungen und der Empfehlungen der Erhaltungssatzungen hat
fur die Bewahrung des Ortsbildes absolute Prioritat.

Fur Werbeanlagen ist die Werbeanlagensatzung der Stadt Schirgiswalde vom
17.02.1994 zu bertcksichtigen.

4. ErschlieBung

Verkehr

Die Ortslage ist von der KreisstraBe K 7246, die von Schirgiswalde nach Weifa
fuhrt, erschlossen. Zusatzlich dazu existiert der ,Wilthener Weg” als ErschlieRungs-
stralle, die lediglich im vorhandenen Zustand in den B-Plan Ubernommen wird.
Samtliche Baugrundsticke 'sind damit aus verkehrlicher Sicht erschlossen. Die
einzelnen Grundstickszufahrten sind traditionell in wassergebundener Bauweise
vorhanden bzw. neu herzustellen. Auf diese Weise bleibt der Versiegelungsgrad
absichtlich gering. ‘

Fur den Ausbau der KreisstraRe K 7246 liegt der Vorentwurf eines Ingenieurblros
von 1996 vor. Diese TrassenfUhrung wurde in ihrer Geometrie in den Plan
Ubernommen. Da derzeitig noch nicht geklart ist, wann und in welcher konkreten
Querschnittsgestaltung dieser Ausbau realisiert werden wird, sind auf der
Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan weitere Abstimmungen zur
verbindlichen Strallengestaltung zu treffen. '

Aus Sicht der Stadtverwaltung ware es winschenswert, dal unter Berlicksichtigung
des Charakters der Streusiedlung eine adéquate Fahrbahngestaltung
vorgenommen wird. Denkbar wére z. B., dal® der Fahrbahn- und FuBwegbereich
nicht durch Hochbord getrennt wird, sondern lediglich durch unterschiedliche
Materialwahl (FuBwegbereich z. B. mit Granitpflaster) optisch die Funktion
charakterisiert wird.



Ver- und Entsorgung

- Die Trinkwasserversorgung fur die geplante bauliche Erweiterung ist nach
Aussage des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens gesichert.
Dazu erforderliche Neuverlegungen von Hausanschlissen oder Anderungen
sind im Baugenehmigungsverfahren beim Versorgungsunternehmen zu
beantragen.

- Fir die Entwéasserung der Ortslage Neuschirgiswalde ist ein Trennsystem
vorgesehen.
Zur Schmutzwasserableitung ist der Bau einer Druckleitung im Bereich der
StraRenerschlieRung geplant. Uber Hauspumpstationen erfolgt der Anschluf
der einzelnen Grundstiicke. Die erforderlichen Plandokumente werden
gegenwartig durch den Abwasserzweckverband ,Obere Spree” erarbeitet.
Damit werden in Zukunft die Einzeleinleitungen von Abwasser aus privater
Klaranlage in den Vorfluter entfallen.

- Fur die Regenwasserableitung ist der Vorfluter (Pilke) prinzipiell nutzbar.
Es ist allerdings anzustreben, anfallendes Niederschlagswasser méglichst
auf den privaten Grundstlicken zu versickern oder zumindest durch Anlegen
von kleinen Teichen eine Rw-Ruckhaltung zu erreichen.
Der durch den Ort verlaufende Vorfluter (Pilke) ist teilweise verrohrt.
Diese verrohrten Bereiche sollen zurtickgebaut werden. Das erhéht nicht
nur die Leistungsfahigkeit des Vorfluters, sondern verbessert gleichzeitig
das Erscheinungsbild des Ortes in seinem Zusammenspiel mit den
Schutzgiitern von Natur und Landschaft, Eine Einleitung von Regenwasser in
den Vorfluter sollte so weit wie méglich auch in Form von offenen Grében
vorgenommen werden, die teilweise bereits als ,temporére Wasserlaufe”
existieren bzw. in der im Plan dargesteliten Form wiederhergestellt werden
sollten. Uber das bestehende MaR hinaus sollten keine zusétzlichen
Einleitungen im Anstrombereich des bestatigten Trinkwasserschutzgebietes
der Wasserfassung Neuschirgiswalde erfolgen (vorbehaltlich einer Anderung
des Rechtsstatus). Eine Ableitung von gesammeltem Niederschlagswasser
ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.
Solite es notwendig sein, Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in ein
Oberflachengewasser einzuleiten, ist die daflr notwendige Einleiterlaubnis
unter Berticksichtigung des Leistungsvermdgens der FlieRgewasser bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

- Die Versorgung mit Elektroenergie bzw. die fernmeldetechnische
Erschlielung ist gesichert.



- In den Bebauungsplan wurde die Lage der Gashochdruckleitung DN 200
(Putzkau- Ebersbach), die das Gebiet tangiert, der dazugehorige kathodische
Korrossionsschutz nachrichtlich tbernommen. In diesen Bereichen ist ein
Schutzstreifen von 5 m einzuhalten. In diesen Schutzstreifen durfen keine
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Leitungsbestand
beeintrachtigen oder gefahrden.

#

Altlasten

Im Plangebiet waren mit Erfassungsstand vom Februar 1997 6 registrierte
Altlastenverdachtsflachen mit einer SALKA-Nr. benannt. Diese Fléchen sind
mittlerweile komplett berdumt bzw. rekultiviert und wurden deshalb im Bebauungs-
plan nicht mehr gekennzeichnet.

Dabei handelt es sich um folgende Flachen;

1 Deponie Wilthener Weg (Siedlungsmill)
SALKA-Nr.: 72 100 545; HW: 56 60 215; RW: 54 58 025

2. Deponie ,Maiers Damm” (Siedlungsmuill)
- SALKA-Nr.: 72 100 546; HW: 56 60 135; RW: 54.58 100

3. StrafRe nach Weifa (Siedlungsmull)
SALKA-Nr.: 72 100 548; HW: 56 60 050; RW: 54 57 350

4, StraRe nach Weifa (Siedlungsmull)
SALKA-Nr.: 72 100 550; HW: 56 60 055; RW: 54 58 235

5. Abzweig Wilthener Weg (Erdaushub, Hausmull)
ehemaliger Feuerldschteich '
SALKA-Nr.: 72 100 601; HW: 56 60 165; RW. 54 57 875

6. Wilthener Weg, Waldrand (Siedlungsmull)
SALKA-Nr.: 72 100 602; HW: 56 60 040; RW: 54 58 110



5. Grinordnerisches Konzept

Die rechtliche Grundlage zur Aufstellung eines integrierten Grinordnungsplanes
bildet

° das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902)

° Sichsische Bauordnung (SachsBQ) in der Fassung vom 26. Juli 1994,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Méarz 1996

o Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Oktober 1994 (GVBI. S. 1601; ber. 1995 S. 106)

Hier sind die Belange eines gesunden Naturhaushaltes festgeschrieben.
Die vorgesehenen MaRnahmen des integrierten Grinordnungsplanes werden mit
der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes fir das Plangebiet rechtsbindend.

Alle grunordnerischen MaRnahmen werden im gesonderten Erl&uterungsbericht zur
Grunordnung naher beschrieben bzw. begrindet.
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1 Einleitung
1.1  Anlaf und Aufgabenstellung

Das Bearbeitungsgebiet des B-Planes Nr. 4 umfafit den Ortsteil Neuschirgiswalde.
Neuschirgiswalde ist eine Streusiedlung, die aufgrund der erhaltenen Ortsstruktur insgesamt unter
Denkmalschutz steht.

Es besteht Bedarf an einzelner, in die Dorfstruktur eingepaBSter Bebauung, welche die
Denkmalschutzbelange berticksichtigt.

Grundlage und erster Schritt ist die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir den

gesamten Ortsteil.
Da dieser Bereich als Streusiedlung durch sehr lockere Bebauung mit hohem Anteil an
ortsbildpragenden Freifldchen charakterisiert ist, kommt dem Griinordnungsplan besondere

Bedeutung zu.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Neuschirgiswalde ist ein Ortsteil am westlichen Rand der Stadt Schirgiswalde.
Schirgiswalde liegt im Landkreis Bautzen, stidlich von Bautzen und grenzt an die Gemeinden
Wilthen (NW), Weifa (W), Sohland a. d. Spree (S), Crostan (0) und Kirschau (N).

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die Griinordnungsplanung ist die Landschaftsplanung auf der Ebene der Bebauungsplanung.
Das SéchsNatSchG sagt dazu (§ 7, Abs. 2):

»Der Griinordnungsplan enthilt eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im
Planungsgebiet sowie Mafnahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Soweit geeignet ist der Griinordnungsplan als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht beriihrt oder sind diese
bereits beriicksichtigt, so kann von der Aufstellung eines Griinordnungsplanes ganz oder teilweise
abgesehen werden.

Im vorliegenden Planungsfall ist der Griinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.
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2 Bebauungsstruktur und historische Beziige

Das Bearbeitungsgebiet umfafit den gesamten Ortsteil Neuschirgiswalde, eine unter Denkmalschutz
stehende Streusiedlung.

1660 erfolgte die Griindung von Neudorfel - erst spiter Neuschirgiswalde genannt. Otto v. Ottenfeld
siedelte Untertanen im Neudorfel an, jedes neu gebaute Haus erhielt 2,5 Scheffel Feld (1,05 ha) und
2 Jahre Abgabenfreiheit.

So wuchs das Neudorfel auf 15 Hduser an und wurde Neuschirgiswalde.

Von 1847 bis 1930 war Neuschirgiswalde eine eigenstindige Gemeinde und wurde 1931 wieder
eingemeindet in die Stadt Schirgiswalde.

Die Bausubstanz und die Bebauungsstruktur haben sich in den letzten 100 Jahren kaum verindert,
Neubauten erfolgten kaum.

Das Ortsbild charakterisiert einen hohen Anteil von Umgebindehdusern, die Hilfte davon
eingeschossige Weberhéuschen. Die Sdulen der Traggeriiste sind vielfach mit gutem Profil
ausgebildet.
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3 Naturriaumliche Grundlagen

3.1  Naturridumliche Gliederung

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands wird das Untersuchungsgebiet dem
Oberlausitzer Bergland zugeordnet, es grenzen Einheiten des Sichsischen LoBgefildes an:

e nordlich: das Oberlausitzer Gefilde
e stlich: die Ostliche Oberlausitz
e westlich: das Westlausitzer Hiigel- und Bergland
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Naturrdumliche Gliederung nach Bernhardt u.a. (1986) auf der Grundlage der Ubersichtskarte von Sachsen
M 1: 200 000
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Das Oberlausitzer Bergland ist charakterisiert durch seinen geologischen Untergrund, es gehtrt dem
Granit-Granodioritmassiv an, da3 sich zwischen Elbe und Neifle erstreckt.

Im Gegensatz zu anderen séchsischen Mittelgebirgen weist das Oberlausitzer Bergland eine
vergleichsweise geringe Hohenlage auf, durchschnittlich 400-500 m, so da} nach der H6henlage eher
Bedingungen eines oberen Hiigellandes gegeben sind.

Zu den Besonderheiten dieses Teils der Mittelgebirgsschwelle z#hlt aber ein von den
Hohenverhiltnissen abweichender stirkerer Niederschlag (westlich des Spreetals rund 1000 mm /
Jahr infolge von Stauerscheinungen im Hohwaldgebiet bei westlichen Strdmungen).

Eine weitere Besonderheit ist die bis in die Gipfelbereiche hinaufreichende Beeinflussung der
Verwitterungsdecke durch LoBderivate.

Das Oberlausitzer Bergland gliedert sich in 4 westnordwest - ostsiidost gerichtete Bergketten und
dazwischen liegenden Talmulden, unterbrochen durch das Spreetal abwérts von Sohland, das dem
Bergland eine zentrale Achse gibt und in noérdlicher Laufrichtung das Bergland quert.

3.2  Geologische Verhiltnisse

Das Oberlausitzer Bergland kann aufgrund seines geologischen Untergrundes als typisches Granit-
Bergland bezeichnet werden.

Nach Norden gibt es eine klare Grenze mit dem Abtauchen des Granitsockels unter die méchtige
Pleistozandecke der Gefilderegion um Bautzen.

Im Siiden ist die Gesteinsgrenze zum Sandstein (Lausitzer Storung) eine deutliche Grenzlinie. Nach
Westen und Osten greift man zur Abgrenzung auf andere Landschaftsmerkmale (Bodenstruktur,
Klimaénderungen) zurtick.

Die raumliche Verbreitung zeigt, daB zentrale Teile des Berglandes vom Zweiglimmergranodiorit
eingenommen werden, von dem man annimmt, daf er eine Kristallinbildung prikambrischen Alters
ist (Hauptmasse des Granodiorits dagegen élter als Karbon).

Fiir das heutige Formenbild der Landschaft ist besonders die Elsterkaltzeit (Eisbedeckung) und
oberflichenformende Vorgédnge nachfolgender Kaltzeiten von Bedeutung. Heute fiillen die
Talmulden sowie noch die Unterhiinge der Bergriicken fluvioglaziale Sedimente. In der friihen
Weichselkaltzeit bilden sich die grus- und blockreichen Schuttdecken, es folgt die vertikale
Durchmischung sowie die LoBanreicherung (vom Wind angewehter Flugstaub).
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Geologische Verhiiltnisse M1 :25000

Holozin

Ablagerungen der kleineren Téler (Aulehm, geneigter Wiesenlehm)

Pleistozin

Lehm der alten Talboden und Gehiinge, z.T. 16Bartig

Sande, Kiese, Schotter, Ger6llschutt von einheimischem und nordischem Material
(altpleistozine Schotter)

Granit des Lausitzer Gebietes

kleinkorniger Granit

mittelkSrniger Granit

Mineralginge

Quarzginge
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3.3 Bodenverhdltnisse

Unter glazialen Klimabedingungen kam es zur Bildung von grus- und blockreichen Schuttdecken, die
vertikal durchmischt wurden mit Morénenmaterial, spater auch mit LoB.

Die LoBanwehung bis in Hohen von 450 m bestimmte die Bodenentwicklung im Gebiet nachhaltig.
Die feinerdereichen Schuttdecken {iberlagern mit Michtigkeiten von 50 bis 150 cm die grus- und
blockreiche Verwitterungszone.

Kennzeichnendes Merkmal sind die in schiuffreichen Verwitterungsdecken schwimmenden
Granitblocke, die durch die stirkere Ausspiilung des Feinerdematerials als Blockhdufungen die
Hanglagen bedecken (in Waldbereichen Hohberg bzw. nordlich Neuschirgiswalde).

Entsprechend dem Aufbau der Bodendecke entwickelten sich im Untersuchungsgebiet im Bereich
der Hohenziige Braunerden, teilweise Parabraunerden; grofflichige Stauvernissungen in den
Mulden und Verflachungen an den langgestreckten Hingen der Bergriicken sind besonders
charakteristisch.

Die Bergriicken der Lausitz sind auch heute noch fast geschlossen bewaldet, Neuschirgiswalde ist an
drei Stellen von Wald umgeben.

Die LoBbbdden um den Ort besitzen eine mittlere bis gute ackerbauliche Eignung. In Abhéngigkeit
von der jeweiligen Vernidssung und Hangneigung sind die Boden, bei htherem LoBanteil, allerdings
geféhrdet durch Wassererosion.
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B K
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Bodenverhiltnisse M1:25000

Auenlehmstandorte

Halb- und vollhydromorphe Auenlehme und -decklehme, einschlieBlich Auenschluffe
(Auenlehm- und Auenschluff, Amphigley, Deckauenlehm - Gley)

Braune LoBstandorte

Sickerwasserbestimmte und / oder staunissebeeinfluBte LoRe und Berglehme
(L6B-Braunstaugley, LoB-Parabraunerde iiber Gestein)

Staunasse LoBstandorte

Staundsse- und / oder grundwasserbestimmte L6Be
(LoB-Staugley, Schluff-Amphigley)

Berglehmstandorte. mit Staunisse

staundssebeeinflufite Bergsandlehme bis Berglehme, z.T. 16Bbeeinfluft
(Bergsandlehm-Braunerde, BergloR-Braunstaugley iiber Gestein, BergloB-Staugley)

- Waldfliche
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3.4  Hydrologische Verhiltnisse

HauptflieBgewdisser im Raum ist die Spree, die hier unterhalb von Sohland bereits der nordlichen
Laufrichtung folgt.

Die Spree gilt im Raum zwischen Sohland und GroBpostwitz als hochwassergefihrdet (durch die
Zufliisse aus dem Bergland) und kritisch belastet (Gewissergiiteklasse 2-3).

Der oberste Grundwasserleiter befindet sich im Bereich der Hohenriicken im Festgestein,

In diesen Bereichen ist das Grundwasser aufgrund der nur gering michtigen Deckschichten
gegeniiber eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

In Bereichen stédrkerer Deckschichten, vor allem mit LéRauflagen, wird das Grundwasser als relativ

geschiitzt betrachtet.
Im Gebiet zwischen den Hohenriicken befindet sich das Grundwasser zu groBen Teilen im

Lockergestein und es ist geschiitzt durch méchtige Deckschichten.

Eine besondere Rolle im Wasserhaushalt des Berglandes spielen die groBflichig stauverniBten
Mulden und Verflachungen an den langgestreckten Héngen der Bergriicken. Allerdings wird durch
meliorative Eingriffe die Speisung ortlicher Grundwasserkorper beeintrichtigt.

Im Plangebiet selbst flieBt die Pilke als Hauptvorfluter der Talsenke, in die Neuschirgiswalde
eingebettet liegt.

Mehrere kleinere Wiesengriben mit zeitweiliger Wasserfithrung miinden in die Pilke ein.

Im stidostlichen Teil des Plangebietes sind dartiber hinaus noch 2 kleinere Teiche vorhanden.
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GW - Gefidhrdung M1:25000

GW gegeniiber fliachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt

ungespanntes GW im Lockergestein
GW in engen FluBtilern (Lockergestein iiber Festgestein)
GW in periglazialen Deckschichten (Lockergestein iiber Festgestein)

GW im Kompaktgestein (geringméchtige Deckschichten)

GW gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt

ungespanntes GW im Lockergestein, Flurabstand > 10 m

GW in Gebieten mit wechselhaftem Aufbau der Versickerungszone
(relativ hoher Anteil bindiger Bildungen)
GW im Kompaktgestein (Deckschichten > 2-5 m)
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3.5 Klimatische Verhiltnisse

Das Oberlausitzer Bergland gehort drei Klimabezirken an, die von West nach Ost aufeinander folgen.
Fiir den Untersuchungsraum sind relevant:
e Die Westflanke mit dem Hohwaldgebiet

— montane Klimaziige, Niederschlagsmengen trotz geringer Hohenlage (um 450 m) von 950 bis
1000 mm/Jahr infolge Stauerscheinungen bei westlichen Strémungen

— ein besonders kiihles und stark beregnetes Gebiet befindet es sich zwischen Ringenhain-Weifa-
Steinigstwolmsdorf-Wehrsdorf

— Jahresmitteltemperaturen bei oder unter 7°C

— hoher Anteil an Winterniederschlégen; typisch: Stark- und Dauerregen

e Das obere Spreetal von GrofSpostwitz bis Sohland

— im deutlichen Regenschatten der Westflanke, nur 780 mm Niederschlag im Jahr (Sohland)

— Jahresmitteltemperaturen zwischen 7,5° und 8°C
— 10-15 Tage ldngere Vegetationszeit als unmittelbar benachbarte westliche Berghhen

Neuschirgiswalde liegt dabei durch den dreiseitig abschirmenden Wald und die Tallage
wirmebeglinstigt.

Klimatische Wirkungen im Raum im Versténdnis der Landschaftsplanung sind insbesondere als Kalt-
und Frischluftentstehung und -zufuhr in den Siedlungen von Belang, sowie regionale klimatische
Besonderheiten (gehdufte Nebelbildung, verstirkte Glatteisgefahr - Kaltluftstauflichen; thermisch
begtinstigte Flachen).

Kaltluft entsteht tiber Offenlandbereichen (Acker- und Griinland) in windarmen Strahlungsnichten.
Kaltluft fliet hangabwirts.

In stark durchgriinten doérflichen Bereichen gibt es keine Aufheizungszonen, so daB klimatische
Belastungen und der daraus resultierende Entlastungsbedarf im Planungsraum keine Rolle spielen.
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Klimapotential M1:25000

Flédchen mit bioklimatisch und lufthygienisch entlastender Funktion

Bestand Entwicklung

Kaltluftproduktionsflichen hoher Intensitit weitgehende Erhaltung der kaltluftproduzierenden Flichen im
Einzugsbereich der Siedlungen

Frischluftproduktion, Filterwirkung.

Frischluftregeneration (Wald)

HangabfiuB der Kaltluft weitgehende Freihaltung im Einzugsbereich von Siedlungen
Abfluibahn der Kaltluft weitgehende Freihaltung im Einzugsbereich von Siedlungen
Kaltluft

regionaler KaltluftabfluB

Scheide zwischen Kaltluftabflugebieten

klimatisch begtinstige Flachen - Sonneneinstrahlung - Nutzung fiir Sonderkulturen, Erholungsnutzung,
(50-5-SW-Hiinge) bzw. geschiitzte (Lee) Lage Biotopentwicklung

=
[E]:H] Fliachen unter EinfluB sich sammelnder, abflieBender

Flichen mit bioklimatischer und lufthvgienischer Belastung

Bestand Entwicklung

|:! Bebauungsgebiet mit mittlerem bis geringem Begrenzung von Emissionen, keine Anlage von
Versiegelungsgrad. hoher Durchgriinung, geringer Schadstoffemittenten in Hauptwindrichtung zu Siedlungen
Wirme-speicherung

- Bebauungsgebiet mit hohem Versiegelungsgrad und Erhthung des Griinanteils
minimalem Griinanteil, hohe Wirmespeicherung

\A A4 Kaltluftbarriere
= Gebiete mit Nebelhdufigkeit

P Kaltluftstau
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3.6  Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natiirlichen Vegetation (hpnV) beschreibt das heutige natiirliche
Wachstumspotential der Landschaft.

Diese gedachte hpnV wiirde unsere Kulturlandschaft bedecken, wenn man den aktuellen
menschlichen Einflu gedanklich ausschaltet und sie ohne eine langwierige Entwicklung (Sukzession)
anstelle der heutigen nutzungbedingten Sekundirvegetation schlagartig einsetzt.

Im Bearbeitungsgebiet besteht die hpnV an den Berghingen im wesentlichen aus Hainsimsen-Eichen-
Buchenwildern.

Stiel-Eiche und Rot-Buche bildeten zusammen mit Berg-Ahorn, Berg-Ulme, Esche, Tanne und
Fichte den Bergmischwald fritherer Zeit (Reste sind im Kilbersteingebiet erhalten).

Dabei treten folgende Ausprigungen auf:

_® Zitterseggen-Eichen-(Tannen-) Buchenwald (Melampyro-(Abieti-) Fagetum caricetosum
brizoidis) auf den pseudovergleyten Béden auf Verwitterungsstandorten und den héngigen Lagen,
naturnahe Bestinde finden sich z. B. im benachbarten Hohwaldgebiet;

e Waldreitgras-Eichen-(Tannen-) Buchenwald (Melampyro-(Abieti-)-fagetum-
calamagrostidetosum arundinaceae) auf den unteren Talhingen und stirker l6B8beeinfluBten
Boden.

Auch die Fichte tritt natiirlich auf, besonders in den luvorientierten Hochlagen des
Untersuchungsraumes (Melampyro-(Piceo-) Fagetum).

Im Spreetal findet sich Hainmieren-Schwarzerlen-Ufergehdlz (Stellario-Alnetum), ebenso an den
Uferbereichen der rasch flieBenden Zufliisse im Berglandbereich - in den Talauen tritt Hainbuchen-
Bergulmen-Wald auf.

Im Bereich der Quellaustritte und -rinnsale sowie in kleinen Talmulden stockt Erlen-Eschen-Bach-
und Quellwald, an grundwasserbestinmten Standorten bzw. periodisch stauendem
Oberfldchenwasser Erlen-Bruchwald. '

Das Gebiet um Neuschirgiswalde zeichnet sich aus durch die groRen zusammenhingenden Wiilder
und Forsten, die vor allem die steilen Hinge und die Bergkuppen bedecken.

An den Steilhdngen ist der Fichtenforst durch die exponierte Lage und die blockwaldartigen
Standortverhéltnisse etwas artenreicher ausgebildet als in den flacheren Lagen.

Die wenigen Offenlandbereiche um den Ortsteil sind weitgehend als Griinland genutzt.

Die Flurform ist aufgrund der besonderen Lage erhalten geblieben.

Der Dorfbach, Pilke, verlduft teilweise als Wiesengraben bzw. ist teilweise ausgebaut.

Die termische Gunst im Gemarkungsbereich fiithrt zur Nutzung der Fldchen als Obstplantagen.

Die Arten- und Nutzungstypen wurden aus der flichendeckenden Kartierung nach CIR-Befliegung
(vorwiegend LRA Bautzen) iibernommen.
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Biotop- und Nutzungstypen M 1:10000

Gewisser
Grtinland
Baumgruppen
Nadelwald
Laubwald
Feuchtwald
Acker
Obstplantagen
Siedlung
Griinfldchen

Sonderflichen
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3.7  Landschaftsbild / Erholung

Neuschirgiswalde liegt im Oberlausitzer Bergland, landschaftlich reizvoll gelegen im Tilchen der
Pilke, umgeben von groflen Waldbereichen.

Die Oberlausitz gilt als traditionelles Fremdenverkehrsgebiet, charakterisiert durch seinen
landschaftlichen Reiz, die giinstige Lage zu Tschechien und der Stadt Bautzen, die
Siedlungsgeschichte mit den zahlreichen Umgebindehiusern und -ensembles.

Das Rad- und Wanderwegenetz in der Region ist gut ausgebaut.

Laut Regionalplanvorentwurf soll das Oberlausitzer Bergland fiir eine naturvertriigliche
Erholungsnutzung erhalten und entwickelt werden.

Als Ziel wird u.a. formuliert: ,, Die Umgebindehauslandschaft und das Naturpotential sollen erhalten
und gepflegt werden.*
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4 Geplante Bebauung

4.1 Grundziige des Entwurfs

Der Charakter der Streusiedlung ist zu erhalten.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen fiir Einzelhduser liegen in der Gemarkung verstreut und
lehnen sich in der Regel an vorhandene Hausgruppen an.

Ziel war dabei, die charakteristischen zusammenhéingenden Wiesenflichen im Ort zu erhalten und
damit die Typik der lockeren Bebauung zu sichern.

4.2 Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur und Landschaft

Im folgenden wird eine Ubersicht tiber die bei der Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zu
erwartenden Auswirkungen und die damit gegebenenfalls notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. Minimierung dieser Auswirkungen auf einzelne Landschaftspotentiale gegeben.

Nach dem in der naturrechtlichen Eingriffsregelung (SdchNatSchG 1994) an erster Stelle stehenden
Vermeidungsgebotes sind zunichst die Moglichkeiten auszuschopfen, die durch den geplanten
Eingriff zu erwartende Beeintrichtigungen zu vermeiden. Ist dies nicht moglich, miissen die als
unvermeidbar eingestuften Beeintrdchtigungen minimiert bzw. ausgeglichen werden.

aBna_hmen ur ‘Vermeidung und /| oder
mnerung, Begrundung "

Pflanzenwelt

o Zerstorung der Vegetationsdecke, tw. in|— Erhaltung wertvoller Einzelbdume und
Ansitzen wertvoll, eventuell Verlust einzelner vorhandener Gehdlzstrukturen
Obstgeholze durch Flacheninanspruchnahme Neuschaffung und Ergénzung von

— Verminderung von Lebensbereichen

Vegetationsstrukturen

Erhaltung groBflichiger zusammenhidngender
Griinbereiche zur Erhaltung vorhandener und
Neuausweisung alternativer Lebensrdume

Tierwelt
e Verlust von Lebensrdume durch Versiegelung Erhaltung  wertvoller Einzelbdume und
und Vegetationsvernichtung vorhandener Geholzstrukturen
Neuschaffung und Ergidnzung von
Vegetationsstrukturen

Erhaltung groBflichiger zusammenhingender
Griinbereiche zur Erhaltung vorhandener und
Neuausweisung alternativer Lebensraume
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Beeintrichtigungen und Eingriffe

Vermeidung und / oder

.Erh.b.lu.ng / Ortsbild

e Verdnderung von Raumwirkungen
e allgemeiner Freiflachenverlust

rasche Begrilinung
Geholzen
PflanzmaBnahmen auch im weiteren Umfeld
der BaumafBnahme zur optischen
Eingliederung, Neugestaltung und Aufwertung
des Landschaftsraumes

und Pflanzung von

Boden

¢ Bodenverdichtung durch Geriteeinsatz,
grofflichige Lagerungen von Baumaterial

e Bodenversiegelung

e Bodenfreilegung  durch  Entfernung /
Beschidigung bodenschiitzender Vegetation

e Umlagerung von Mutterboden

e Aufschiittungen / Abgrabungen

Minimierung der Baufelder / Arbeitsstreifen
sorgféltige Standortwahl fiir Lagerplitze
Beschrinkung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige MaB zu teilweisen
Erhaltung der Bodenfunktionen

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
durch Bodenversiegelung / Reduzierung des
Wasseraufnahmevermdgens und Erhaltung der
Oberflachenabfliisse

Klima
o Aufheizung der geplanten  Baukorper, |- Beschrinkung der Versiegelung auf das
Stellpldtze und  grofBflichig  versiegelter| notwendige MaR
Flachen Erhaltung der weitrdumigen Griinflichen mit
Anbindung an die offene Landschaft
Neupflanzung von Gehdlzen v.a. im
Straenraum zur Erhaltung eines giinstigen
Mikroklimas (Staubfilterung, O, - Produktion,
Verschattung)
Wasser

Ableitung des Niederschlagswassers von
Dachfléchen und Versickerung Zur
Reduzierung der Niederschlagsverluste fiir den
Wasserhaushalt
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4.3  Auswirkungen auf Naturraumpotentiale im Planungsraum

Diverse Beeintrdchtigungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt sind nicht vermeidbar und
fithren zu dauerhaften Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflichen, wodurch die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild beeintrichtigt werden kdnnen. Sie
sind daher als Eingriffe im Sinne des SéchsNatSchG §§ 8-10 anzusehen, fiir die Ausgleich und Ersatz
zu leisten ist.

Die hier notwendigen MaBnahmen planerisch vorzubereiten ist u.a. Aufgabe der vorliegenden
Grilinordnungsplanung.

Biotoppotential

Die geplante Bebauung fithrt zum Verlust von Wiesenfliche (Wirtschaft, Griinland / Fettwiesen und
-weiden) im Bereich der geplanten Gebidude. Dies hat eine entsprechende Verminderung des
Lebensraumes zur Folge. Gegebenenfalls miiiten 2-3 Obstbdume gefillt werden.

Bei den verschonten Biotopen kann es im Laufe der Bauausfilhrung und Fertigstellung zu
Beschédigungen / Gefidhrdungen kommen.

Bodenpotential

Hauptindikation fiir die Qualitéit des Bodens ist das natiirlich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck
Jahrhunderte andauernder Nutzung. Mit der Uberbauung einzelner Flichen wird diese Profil zerstort
und der Boden auf Dauer einer landschaftsgerechten Nutzung entzogen. Baufeldbereiche erfahren
eine Verdichtung durch GroBgeréteeinsatz und Lagerfliche, angrenzende Bereiche werden somit in
ihrer Funktion gestort.

Wasserpotential

Die neu zu versiegelnden Flichen ziehen eine Reduzierung des Wasseraufnahmevermégens nach
sich. Aus dem Grund der Uberbauung ist mit Verdunstungsverlusten zu rechnen.

Das Grundwasser ist vor allem im Bereich des Pilke-Tlchens nicht geschiitzt. Eine Gefshrdung des
Grundwassers ist in der Bauphase am groften, da bei Griindungsarbeiten die schiitzende Deckschicht
(Boden, Vegetation) entfernt wird. Dariiberhinaus sind bei den Bauarbeiten Beintrichtigungen des
Wasserhaushaltes durch Bodenverdichtung zu erwarten.

Klimatisches Regenerationspotential

Klimapotential (= Fahigkeit des Raumes, auf klimatisch belastende Situationen - wie starke
Autheizung - ausgleichend zu wirken) und Luftqualitdt werden durch die geplante BaumaBnahme
nicht beeintrichtigt.

Durch die Baukorper wird zwar Griinfliche entzogen (versiegelte Flichen heizen sich auf), aber der
bebaute Anteil ist gegeniiber den groBen zusammenhingenden Freiflichen so gering, daB keine
Belastungen entstehen.
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Erholungspotential / Landschaftsbild

Die Baufldchen beanspruchen keine Flichen, die bisher fiir eine Erholungsnutzung von Bedeutung .
waren. Die groBen Freifldchen, die der Siedlung das Geprége geben, bleiben erhalten. Dariiber hinaus
erhalten Flichen im Zuge des Ausgleiches der Baumafnahmen eine Aufwertung.

Das Landschaftsbild - Einordnung des Dorfes in die Umgebung, Ortsrandgestaltung, Charakter als
Streusiedlung - erféhrt durch die geplante Bebauung keine grundlegende Verinderung im negativen
Sinne. Vielmehr wird Wert auf Erhaltung der Griinflichen in ihrem Charakter als Wiese oder
Obstwiese gelegt. Der Charakter der Streusiedlung bleibt erhalten.
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5 Zielkonzept von Naturschutz und Landschaftspflege fiir den Planungsraum

Das im folgenden wiedergegebene Zielkonzept basiert auf:

e den allgemeinen Zielen und Grundséitzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wie sie in den
§§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. im § 1 des SdchsNatSchG aufgelistet sind,
e dem B - Plan Nr. 4 ,,Ortslage Neuschirgiswalde®.

Es bestehen iibergeordnete Zielvorgaben aus dem Entwurf des Regionalplanes. Demnach ist das
Oberlausitzer Bergland fiir eine naturvertragliche Erholungsnutzung zu erhalten und zu entwickeln.
Neben der Erhaltung des Naturraumes wird Wert auf die Erhaltung der Umgebindelandschaft, den
Ausbau des Wanderwegenetzes und teilweisen Ubernachtungskapazitit gelegt. Die groBen
Waldfldchen sind zu erhalten.

Fir das Bearbeitungsgebiet lassen sich folgende Entwicklungsziele fiir Naturschutz und
Landschaftspflege ableiten:

1. Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt durch

- Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Lebensrdume von Pflanzen und Tieren im
Umfeld der Bebauung,

- Schaffung never Lebens- und Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Pflanzen- und Tierwelt,

- Stdrkung eines Biotopverbundes und Verkniipfung des bebauten Raumes mit dem
AuBlenbereich.

2. Sicherung und Entwicklung des Erholungswertes durch

- optische Eingliederung der Bauflédchen in die Landschaft und die Ortsstruktur
- Schaffung einer gréBtmoglichen Attraktivitit und Sicherheit im StraBenraum und intensive
Durchgriinung des Stralenraumes,

3. Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktion durch
- sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
- Erhaltung und Reaktivierung unbebauter Fléchen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir

Pflanzen und Tiere,
- moglichst geringe Bodenversiegelung.

4. Schutz des Grundwassers durch

- Reduzierung der Niederschlagsverluste flir den Wasserhaushalt,
- Minimierung der Gefahren einer Grundwasserverunreinigung.

5. Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener klimatischer Verhéltnisse durch
- Vermeidung bzw. Einengung stofflicher Emissionen,

- Sicherung ausreichend groBer, unversiegelter Freiflachen,
- Beschattung versiegelter Flachen.



GOP integriert in B-Plan Nr. 4 ,.Neuschirgiswalde® 22
Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann

6 Griinordnerische MafBlnahmen

Fiir die verschiedenen, hinsichtlich ihrer Bau- und Freiflichenstruktur, ihrer Nutzung und
Ausstattung mit naturbetonten Griinstrukturen unterschiedlich anzulegenden Teilriume des
Planungsbereiches werden im folgenden Gestaltungs- und Entwicklungsvorschlége gemacht.

6.1  Gestaltung des Verkehrsraumes

Fiir die geplanten Baufldchen sind keine neuen ErschlieBungsstraen notwendig.

Grundgedanke der griinordnerischen Gestaltung im Zusammenhang mit den Ausgleichsflichen ist
eine locker Begriinung der vorhandenen, neu auszubauenden Strafle, die den Bezug zur Landschaft
herstellt und dem dorflichen Charakter von Neuschirgiswalde entspricht. Die Wendeschleife wird mit
einer Griininsel gestaltet und mit Geholzen bepflanzt.

6.2  Gestaltung der Griinflichen

Die 6ffentliche Griinfliche ist als Parkanlage zu erhalten, dariiber hinaus sind Neupflanzungen von
Geholzen vorzusehen, um die Flidche gestalterisch aufzuwerten.

Die privaten Griinflichen sind in ihrem Charakter als Wiese oder Obstwiese zu erhalten, um die
Ortsstruktur als Streusiedlung zu sichern und den Dorfcharakter zu erhalten.

6.3  Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir nicht vermeidbare, bleibende Beeintrichtigungen
durch die geplante Bebauung

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Sinne der Naturschutzgesetzgebung werden auf zwei
Wiesenflachen und entlang der Pilke realisiert. Die Wiesenfldchen werden als extensive Feuchtwiesen
entwickelt, entsprechende Geholzpflanzungen an den Gréiben und am Teich sind vorzusehen. Diese
Mafnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung dieser Flichen, wobei die groBziigige Ortsstruktur
Bertiicksichtigung findet.

Der Bachlauf der Pilke soll in Teilabschnitten renaturiert werden und erfihrt dadurch ebenfalls eine
okologische Hoherstufung.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein vollstindiger Ausgleich realisiert werden kann,
wird die Stadt Schirgiswalde eine Aufforstung von ca. 1.000 m* auf dem Domstiftgelinde (Flurstiick
1178/1) vornehmen.
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7 Griinordnerische Festsetzungen
7.1  Griinflichen (gem. § 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Die offentliche Griinflache ist als Parkanlage zu erhalten und zu entwickeln. Vorhandene Bdume sind
zu erhalten und ergédnzend sind Baumflanzungen gemiB Pflanzbindung 2 vorzunehmen.

Private Griinfliche

Die ausgewiesenen privaten Griinflichen sind in ihrem Charakter als Wiese oder Obstwiese auf
Dauer zu erhalten, abgiingige Baume sind zu ersetzen.

Die Errichtung von Gebduden, Nebenanlagen und Stellflichen sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen sind auf diesen Fléchen unzuldssig.

7.2  Mafnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

1. Auf den ausgewiesenen Flichen ist jegliche Bebauung, auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gemif § 14 BauNVO, sowie jegliche Versiegelung des Bodens unzulissig.

2. Fiir die ausgewiesenen Flidchen werden folgende MaBinahmen festgesetzt:

M1
Die Fliche ist im Zuge von Ausgleichsmafinahmen als extensive Feuchtwiese zu entwickeln und

durch zweischiirige Mahd zu unterhalten. Der Bereich an den Zufliissen zur Pilke ist als Biotop
nach § 26 SichsNatSchG zu pflegen (binsen- und seggenreiche Feuchtwiese). An den beiden
Griben ist abschnittsweise eine Pflanzung mit Strauchweiden oder Kopfweiden vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten.

M2

Die Fldche ist im Zuge von AusgleichsmaBinahmen als extensive Feuchtwiese mit naturnahem
Teich zu entwickeln. Die Teichufer sind abschnittsweise mit Strauchweiden oder Kopfweiden auf
Dauer zu bepflanzen. Die Unterhaltung der Wiese erfolgt in zweischtiriger Mahd.

M3 :
Der Bachlauf der Pilke ist im Zuge von Ausgleichsmafinahmen naturnah zu gestalten und

insbesondere in verrohrten Teilabschnitten offenzulegen. Die Ufer sind abschnittsweise mit
Strauchweiden oder Kopfweiden auf Dauer zu bepflanzen.

Um einen angemessenen Ausgleich herzustellen, wird die Stadt Schirgiswalde auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Aufforstung (ca. 1.000 m®) auf dem Flurstiick
1178/1 des Domstiftgeldndes am Lirchenberg durchgefiihrt.
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Alle AusgleichsmaBnahmen werden der Summe der Eingriffe, die durch Neubaumafnahmen
vorgenommen werden, zugeordnet (Sammelzuordnung).

Der Verteilungsma@stab regelt die Kostenerstattungssatzung der Stadt Schirgiswalde gemif
§ 135 ¢ BauGB.

7.3  Pflanzbindungen

Zur Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes sind an den im Plan ausgewiesenen Standorten
vorwiegend einheimische Laubbaum- und Straucharten zu pflanzen. Eine Abweichung der
eingetragenen Pflanzstandorte von bis zu 10 m kann in Ausnahmefillen zugelassen werden (Zufahrt,

Leitungstrassen).
Pflanzbindung 1
Entlang der Kreisstrale 128 sind an den aus dem Plan ersichtlichen Standorten Béume der Art
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ - Wildbirne
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit einer Dauerwiesenmischung mit

Kriuterzusatz anzusien.
Qualitit und GréBenbindung: Hochstamm 4 x v, STU 18-20

Pflanzbindung 2

Auf der offentlichen Griinfldchen sind geméf Plandarstellung Baumpflanzungen der Art
Tilia cordata -  Winter-Linde

vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
Qualitit und GréBenbindung: Hochstamm 4 x v, STU 18-20

Pflanzbindung 3

Auf den Freiflachen am Buswendeplatz sind gemif Plandarstellung Baumpflanzungen der Art
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn

vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
Qualitit und GroéBenbindung: Hochstamm 4 x v, STU 18-20
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Pflanzbindung 4

Die Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen sind unter Erhaltung ihres Baumbestandes in ihrer typischen
Erscheinungsform als Obstwiese bzw. Baumhecke zu bewahren. Abgingige Bdume sind durch
Neupflanzungen hochstimmiger Ostbdume bzw. standortgerechter Laubbdume zu ersetzen.

7.4  Erhaltungsgebot

Die im Plan gekennzeichneten Bdume und Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Fiir die gekennzeichneten Flichen gilt das Pflanzgebot 4.

7.5  Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen sind nur in Form von Feldlattenzéunen zuldssig. Die Hohe darf 1,20 m nicht
iiberschreiten. Ausnahmensweise konen Einfriedungen aus Maschendraht hergestellt werden,
allerdings nicht zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.



GOP integriert in B-Plan Nr. 4 ,Neuschirgiswalde* 26

Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann

8 Literaturverzeichnis

MANNSFELD, K.; RICHTER: Naturrdume in Sachsen
Forschungen zur dts. Landeskunde, Bd. 238, Trier 1995

SCHUTZE, Th.: Werte der deutschen Heimat, Bd. 12
Um Bautzen und Schirgiswalde; 1967

Ortliche Entwicklungskonzeption fiir das formlich festgelegte Gebiet der Ortslage Neu-
Schirgiswalde; Diplomarbeit von Th. Strang; TU Dresden, 1994



GOP integriert in B-Plan Nr. 4 , Neuschirgiswalde* 27

Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann

9 Fotodokumentation

Charakteristische Bebauungssituationen




GOP integriert in B-Plan Nr. 4 , Neuschirgiswalde 28

Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann

Feuchtwiese am Oberlauf der Pilke

Die Pilke-Aue am Gstlichen Rand des Plangebietes
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Dichtere Bebauungsstruktur im mittleren Bereich des Ortsteiles

Blick auf die Gaststitte, rechts charakteristische und erhaltenswerte Streuobstwiese




