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BEGRUNDUNG mit Umweltbericht

2.1

VORBEMERKUNGEN

Anfang der 90iger Jahre stellte die Stadt Schirgiswalde den Bebauungsplan Nr.1
.aewerbegebiet am Bahnhof* auf. Nach der Durchfiihrung umfangreicher ErschlieBungs-
mafBnahmen konnten sich in der Folgezeit zahlreiche Gewerbebetriebe am Standort ansie-
deln.

Im Rahmen eines geplanten Bauantragverfahrens zur Umnutzung eines Gewerbegrundstiicks
stellte die zusténdige Bauaufsichtsbehérde fest, dass die Bebauung des Standortes in einem
groBeren Teilbereich nicht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
entspricht. Baugrenzen wurden in erheblichem MafB Uberschritten sowie festgesetzte
Grinflachen Uberbaut. Damit wurde ein Planerfordernis fir die Stadt Schirgiswalde
festgestellt.
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Abb. 1 Einordnun;; in die- Siedlungsstruktur, maBstabslos

CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETES

Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen

Landkreis Bautzen

Stadt Schirgiswalde, Gemarkung Schirgiswalde

Als Planungsgrundlage dient das automatisierte Flurkartenwerk des Staatlichen Vermes-
sungsamtes.

Der Geltungsbereich umfasst 1,6 ha und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:
im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flst. 299/12
im Siiden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flst. 1178/13 und 1178/38
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im Westen durch die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flist. 1178/43 sowie die gedachte
Verlangerung der westlichen Flurstiicksgrenze des Flst. 1178/36 in ndérdlicher
Richtung
im Norden durch die Leitungsachse der 110 kV Hochspannungsfreileitung

2.2

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Schirgiswalde:

1178 /19 1179/3 1178 /21 tw.
1178 /26 1179/ 4 1178/ 33 tw.
1178 /27 1179/5

1178 /28 1179/6

1178 /29

1178 /30

1178 /35

1178 /36

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Plan zu entnehmen.

Abb. 2 Ubersichtsp/an Flurkarte, mafBstabslos

Beschreibung

stadtebaulich-feirdumlich

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes der Stadt Schirgiswalde, welches am Hangfu
des Larchenberges in unmittelbarer Bahnnahe errichtet wurde. Die Bebauung des Berg-
hanges flhrte zu Terrassierungen und zur Ausbildung markanter Béschungsbereiche, die das
Erscheinungsbild des Standortes nachhaltig pragen.

Das Plangebiet selbst stellt sich als Einschnitt in den Hangbereich des Larchenberges dar, so
dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vor allem durch Aufsicht gepréagt sind.
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In nérdlicher Richtung wird der Standort vom Verlauf einer Hochspannungsfreileitung be-
grenzt. Im Osten bildet ein Gehdlzstreifen, als einziges GroBgriin, die Abgrenzung zum
Gelénde der Bahn.

Drei Gewerbegrundstiicke sind bebaut. Eines davon steht derzeit leer. Eine Umnutzung ist in
Planung. Die beiden anderen werden durch eine Spedition sowie durch einen Betrieb des
Bauhandwerks genutzt.

Die Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke infolge der topographischen Gegeben-
heiten flhrte zu einer fast vollstdndigen Versiegelung der nutzbaren Fldchenanteile, wahrend
die Bdschungen die einzigen unversiegelten Bereiche blieben.

Die derzeit noch ungenutzten Gewerbeflachen liegen brach und werden teilweise fir
temporéare Lagerzwecke genutzt. Sie weisen unterschiedliche Sukzessionsstadien auf.

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die StraBe am Unteren Larchenbergweg &ffentlich erschlossen. Der
6m breite StraBenraum verfligt Uber einen einseitigen FuBweg, welcher entlang der
Gewerbegrundstiicke verlauft.

Die StraBe endet nérdlich des Plangebietes mit einer Wendeanlage.

Medientechnische ErschlieBung

Der Standort ist medientechnisch erschlossen. Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen wur-
den im bzw. entlang des &ffentlichen StraBenraumes des Unteren Larchenbergweges verlegt.
Die zentrale Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem und wird der zentralen Klaranlage
des AZV Obere Spree in Rodewitz zugefihrt.

Baugrundverhéltnisse

Die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet werden — sieht man von den durch die vorhandene
Bebauung anthropogen veranderten und versiegelten Bereichen sowie der Bodenbildung ab —
durch etwa 0,5 bis 2m maéchtigen Gehangelehm (schwach feinsandiger Schluff, an der Basis
z.T. steinig) Uber darunter anstehendem Zweiglimmergranodiorit (,Anatexit”) gepragt, wobei
das zumeist kleinkdrnige Festgestein in seinen oberen 1 bis 2m zu einem schwach schluffi-
gen, grusigen Gesteinsschutt verwittert ist.

Der Gehangelehm ist fir kleine bis mittlere Belastungen als Baugrund geeignet. Setzungen
kénnen wegen des inhomogenen Aufbaus (sandige, an der Basis steinige Einlagerungen) un-
gleichmaBig verlaufen. Frostveranderlichkeit liegt vor.

Das Festgestein weist einschlieBlich seiner Verwitterungszone eine gute Tragfahigkeit auf.
Sofern im Rahmen von Baugrundgutachten Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem LfUG gem §4 Lagerstatten-
gesetz zu beachten

Im Plangebiet sind keine untertdgigen bergbaulichen Arbeiten durchgefiihrt worden, ebenso
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nach-
teilige Einwirkungen erwarten lassen. Fir das Gebiet gelten keine Bergbauberechtigungen
und existieren keine Betriebe zur Aufsuchung, Gewinnung und Aufbereitung von Boden-
schéatzen nach BBergG.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom
01.01.2004 (SachsGVBI. S.915), sowie des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-Nieder-
schlesien® 30.05.2002 vor, deren Vorgaben und Grundséatze bei der Planung zu berlck-
sichtigen sind.
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Fldchennutzungsplan
Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde weist
das Plangebiet in seiner Gesamtheit als gewerbliche Bauflache aus.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde sieht in seinem MaBnah-
meteil EingrinungsmaBnahmen des Baugebietes zur Ausbildung eines Ortsrandes vor.

Abb. 3 Auszug aus dem rechtskréftigen Abb. 4 Auszug aus dem MaBnahmeplan des
Fldachennutzungsplan Landschaftsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewer-
begebiet am Bahnhof* und schlieBt an den B-Plan ,Erweiterung der Firma Fensterbau Résler”
unmittelbar an.

Der rechtsglltige Bebauungsplan Nr.1 ,Gewerbegebiet am Bahnhof* wird in den Teilen
aufgehoben, der durch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Uberdeckt
wird.
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Abb. 4 Auszug aus dem B-Plan Nr.1 ,Gewerbegebiet am Bahnhof* und
dem B-Plan ,Erweiterung der Firma Fensterbau Résler”

Schutzverordnungen
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes “Oberlausitzer Bergland”,
dessen Geltungsbereich unmittelbar angrenzt.

4 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

= Schaffung von Baurecht in Ubereinstimmung mit den vorhandenen baulichen Anlagen

= Aufzeigen der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Beurteilung dieser
und Ausweisung O6kologischer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir den durch die
BaumaBnahmen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft

= Ausweisung von Flachen zur Errichtung von Anlagen flr den ruhenden Verkehr

= Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie fiir den
Vollzug weiterer MaBnahmen

5 STADTEBAULICHE PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr.9 beinhaltet im Vergleich zum B-Plan Nr.1 eine Erweiterung des
Geltungsbereiches in westlicher Richtung um ca. 20m. Damit wird planungsrechtlich zum
einen die bisher unbeplante, jedoch genutzte Zwischenzone zum B-Plan ,Erweiterung der
Firma Fensterbau Rdsler” geschlossen. Zum anderen ist die Erweiterung erforderlich, um die
rechtswidrig in westlicher Richtung vorgeriickte Bebauung planungsrechtlich einzubinden und
gleichzeitig eine griinplanerische Ortrandrandausbildung zu ermdglichen.

Far letztere ist die Inanspruchnahme eines schmalen Streifens landwirtschaftlicher Nutzflache
erforderlich.

Zur Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen werden die Festsetzungen zur Art und dem
MaB der baulichen Nutzung weitestgehend an den bisher gultigen B-Plan Nr.1 Gewerbegebiet
am Bahnhof angeglichen. Lediglich die Baufenster werden dem Gebé&udebestand ent-
sprechend erweitert.
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6.1

6.1.1

Griinplanung

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen lassen sich auf Grund der baulichen Vorpragung
des Plangebietes nicht am Standort realisieren, so dass eine gemeindeeigene Flache im LSG
,Oberlausitzer Bergland“ dafiir vorgesehen wird.

Verkehr
Das gegenwartig vorhandene Arbeitskrafteaufkommen am Standort verursacht einen Park-

raumbedarf, welcher durch die Gewerbetreibenden auf den eigenen Grundstliicken gegen-
wartig nicht realisiert werden kann. Aus diesem Grund soll 6ffentlicher Parkraum bevorzugt in
Bedarfsndhe geschaffen werden. Die Ausweisung der Stellflichen erfolgt entlang der
ErschlieBungsstraBe in Langsaufstellung, um die angrenzende Gehdélzflache langs des Bahn-
gelandes nicht bzw. nur geringfugig zu beeintrachtigen.

Zur Anbindung des Gewerbegebietes an die Bahntrasse wies der Bebauungsplan Nr.1 eine
entsprechende Verkehrsflache aus. Auf Grund des fehlenden Bedarfs wird der Bereich Uber-
plant und entsprechend dem derzeitigen Bestand als Griinflache festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das Gewerbegebiet ist abwassertechnisch vollstandig erschlossen jedoch nur zu ca. 50%
bebaut. Die vorhandenen Abwasserkanéle sind aus diesem Grund mindergenutzt.

Durch die Planung ergibt sich gegeniiber dem genehmigten Ver- und Entsorgungskonzept
eine zuséatzliche Bodenversiegelung von ca. 1.000m2.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung (Anpassung der Infrastruktur an die
verdnderten Bedingungen), der anhaltenden regionalen Wirtschaftsschwache sowie der
begrenzten kommunalen Finanzausstattung ware eine Erweiterung des Abwassernetzes bzw.
NeubaubaumaBnahmen (Rulckhaltung) verursacht durch die rechnerische Mehrmenge wirt-
schaftlich nicht vertretbar. Der RW-Kanal ist aufgrund seiner derzeitigen Mindernutzung in der
Lage die zusatzliche Einleitmenge aufzunehmen.

Sollten kinftig die brachliegenden Flachen des Gewerbegebietes jenseits der 110kV Leitung
in Anspruch genommen werden, ergibt sich die Notwendigkeit eines erneuten Planverfahrens,
u.a. resultierend aus der NichtUbereinstimmung der Lage der gebauten Verkehrsanlagen mit
den diesbezlglichen Festsetzungen des rechtsglltigen B-Planes fir diesen Bereich. Die
angesprochene Abwasserproblematik ist in diesem Verfahren zu klaren. Die Stadt Schirgiswalde trifft
dazu eine entsprechende Vereinbarung mit dem Kanalbetreiber.

Die Wiederverwendung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser wird pla-
nungsrechtlich angeregt.

Umweltbericht

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Der folgende
Umweltbericht stellt die ermittelten wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung
dar. Den Untersuchungsrahmen fir die Umweltprifung bildet im wesentlichen der Geltungs-
bereich des B-Planes, mit einem Umgriff von ca. 100 m Uber die Grenze hinaus.

Beschreibung der Festsetzungen

Angaben zum Standort

Lage, GréBe und Abgrenzung des Standortes sind dem Punkt 2 der Begriindung zu entneh-
men.




Stadt Schirgiswalde Bebauungsplan Nr.9 “Gewerbegebiet am Bahnhof “
Begriindung mit Umweltbericht beigefiigter Teil der Satzung 22.03.2007

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Art des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr.9 Uberplant einen Teilbereich des bisher rechtgiiltigen Bebauungs-
planes Nr.1. Zur Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen werden die Festsetzungen zur Art
und dem MaB der baulichen Nutzung weitestgehend an den bisher giltigen B-Plan Nr.1
Gewerbegebiet am Bahnhof angeglichen. Lediglich die Baufenster werden um ca. 20m in
westlicher Richtung erweitert. Infolgedessen verschiebt sich die fir die Ortsrandausbildung
erforderliche Griinflache ebenfalls westwéarts unter Inanspruchnahme eines schmalen
Bereiches landwirtschaftlicher Nutzflache.

Zur Deckung von Parkraumbedarf werden 6ffentliche Stellflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet ist in einem groBen Teilbereich bebaut. Die erforderlichen Verkehrsanlagen
befinden sich innerhalb des Plangebietes. Der Standort ist medien- und verkehrstechnische
erschlossen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Angaben zum Umfang des Vorhabens sowie zum Bedarf an Grund und Boden sind der
Flachenbilanz unter Punkt 8 der Begriindung zu entnehmen.

Unter Beachtung des nach den Festsetzungen méglichen Uberbauungsgrades ergibt sich
innerhalb des Baugebiets bei Durchfiihrung des Vorhabens ein Anteil von baulichen Anlagen,
d.h. bebauten und weitgehend versiegelten Flachen von ca.11.000 ma2.

Darstellung und Erlduterung der Festsetzungen

Der Nutzungsrahmen des Plangebietes ergibt sich aus § 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen
ihrer allgemeinen Zweckbestimmung nach vorwiegend der Unterbringung von ,nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben®. Allgemein zulédssig sind ,Gewerbebetriebe aller Art“. In
diesem Begriff ist ein sehr breites Spektrum mdéglicher zuldssiger Betriebe zusammengefasst.
Im Grundsatz sind somit alle unter den Oberbegriff ,Gewerbe” fallenden Anlagen und Betriebe
einschl. Handwerksbetriebe, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
gewerblicher Garagenanlagen u.a. im Gebiet mdglich.

Dem Sinn und Inhalt nach soll im Gewerbegebiet jedoch in erster Linie das Klein- und
Mittelgewerbe seinen Standort haben.

Weiterhin sind in den als GE festgesetzten Gebieten allgemein zuldssig: Lagerhauser,
Lagerplatze, offentliche Betriebe; Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebdude sowie Tank-
stellen.

Anlagen fir sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sind von der Zulds-
sigkeit ausgeschlossen. Dies gilt ebenfalls fir Vergniigungsstatten sowie fir Einzelhandels-
betriebe mit innenstadtrelevanten Branchen.

Wohnungen sind im Baugebiet nur ausnahmsweise zuldssig, soweit sie in Form von
Bereitschaftswohnungen oder Wohnungen flr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter im
Zusammenhang mit Gewerbebetrieben erforderlich sind.

Die GRZ ist im Gebiet einheitlich mit 0.8 festgesetzt. Sie gibt den Flachenanteil am
Baugrundstiick an, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden (d.h. bebaut oder versiegelt
werden) darf (hier 80%). Dies bedeutet, dass ein unbebauter und unversiegelter Anteil der
Grundstiicksflache von 20 % einzuhalten ist. Dieser ist entsprechend bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen griinordnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Festgesetzt sind im Bebauungsplan weiterhin die 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung bestimmter Landschaftsbereiche
insbesondere MaBnahmen zur Erhaltung und Neuanlage von Anpflanzungen.

Weitere Erlduterungen und Begriindungen zu den Festsetzungen sind Punkt 5 und 7 der
Begriindung zu entnehmen.
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6.2

6.3

6.3.1

Den Wortlaut der Festsetzungen enthalten die Planzeichnung (Bebauungsplan Teil A) sowie
der Entwurf der Satzungsbestimmungen (Bebauungsplan Teil B).

Betrachtete Planungsalternativen

Wie unter Pkt.3 dargestellt besteht das Planungsziel in der Anpassung des Planungsrechts an
die widerrechtlich eingetretene Uberbauung der Gewerbegrundstiicke. Unter diesem Aspekt
ergeben sich keine alternativen Losungsmaéglichkeiten.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:

Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach §1 (6) Nr.7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nulifall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter ergeben sich dabei aus der Charakteristik des
Baugebietes gem. BauNVO und dessen Verknlpfung mit der gegenwartigen Standortsituation
(Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) Fir jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die
folgende Gliederung Anwendung:

=  Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

= Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

=  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

=  Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen

=  Bewertung

Grundlage der Bewertung ist der Vergleich:

1. Uberplanter Bereich mit der voraussichtlichen Entwicklung bei Umsetzung der
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr.1 ,Gewerbegebiet am Bahnhof*

2. unbeplanter Bereich mit der voraussichtlichen Entwicklung des Gebiets bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Far die Schutzglter werden folgende Bewertungskategorien verwendet:
umweltvertraglich Die Planung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

erhebliche Auswirkungen Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu
rechnen. Flr eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

nicht umweltvertraglich Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten
z.B. infolge von Grenzwert- /Richtwertiiberschreitungen oder
sonstiger  Nichterflllung konkreter gesetzlicher  Anfor-
derungen.

Die Darstellung erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Schutzgebiete

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die im Gebiet vorhandenen bebauten Flachen sind aufgrund ihrer Bebauungsdichte und des
hohen Versiegelungsgrades hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere als
sehr geringwertig einzuschatzen.
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6.3.2

Der nordwestliche Randbereich des Plangebiets wird von intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen eingenommen, deren Wertigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ebenfalls als
unterdurchschnittlich zu bewerten ist.

Die an der o&stlichen Gebietsgrenze befindliche Gehdlzflache am Bahndamm stellt einen
wichtigen Baustein im Biotopverbund dar. Die Wertigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere kann als potentiell hoch eingeschétzt werden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland®
an.

Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind insbesondere durch die
Emissionen der vorhandenen Gewerbebetriebe (Larm, Staub, Luftschadstoffe) vorhanden.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Errichtung von Stellflachen entlang der ErschlieBungsstraBe kann zu Beschadigungen
und Gefahrdungen von Vegetationselementen der Gehdlzflache am Bahndamm wahrend der
Bauausfihrung flihren sowie zu temporarer Flacheninanspruchnahme und Beseitigung
nattrlich gewachsener Boden- und Vegetationsstrukturen durch Baustelleneinrichtung und
Lagerplatze. Die Frequentierung der Stellplatze wird den schiitzenswerten Lebensraum fir
Tiere einer zunehmenden Stérung aussetzen.

Durch die Festsetzung gréBerer Uberbaubarer Flachenanteile im Gewerbegebiet sind nur
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, da ein GroBteil der Flachen bereits rechtswidrig
Uberbaut wurde.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die planungsrechtliche Festsetzung des B-Planes
Nr.1 zur Inanspruchnahme eines Teilbereichs der Gehdlzflache am Bahndamm zu Anbindung
der Gewerbeflaichen an die Bahn bestehen bleiben. Des weiteren kdnnte eine Ortsrand-
begriinung aufgrund der rechtswidrigen Uberbauung der ausgewiesenen Griinflachen nicht
umgesetzt werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmafnahmen

Durch die Ausweisung einer Grinzone am Ortsrand soll eine Pufferzone zwischen der
Siedlung und den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im Sinne linearer Ver-
netzungsstrukturen fiir einen Biotopverbund geschaffen werden. Dabei soll durch die
Verwendung einheimischer Gehdlzarten Lebensraum fiir einheimische Tierarten entstehen,
dabei vorrangig von Arten in Siedlungsrandlage weniger der freien Landschaft.

Der Bebauungsplan verzichtet zugunsten der Geschlossenheit des Geholzstreifens am
Bahndamm auf die Ausweisung einer Verkehrsanbindung an die Bahn und setzt fir den
Bereich ein Erhaltungsgebot fest.

Bewertung
Aufgrund dem begrenzten Umfang der Beeintrdchtigungen wird die Planung als umwelt-

vertraglich eingestuft.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Plangebiet selbst sowie das angrenzende Gewerbegebiet wird ausschlieBlich von
gewerblicher Nutzung geprégt. Nutzungen mit Schutzanspruch sind in diesem Bereich nicht
vorhanden, Immissionskonflikte gegenwartig nicht bekannt.

Von dem Gewerbegebiet in seiner Gesamtheit gehen Vorbelastungen, wie Verkehrs- und
Gewerbelarm, Staub und Luftschadstoffe, flr schiitzenswirdige Nutzungen aus. Dabei han-




Stadt Schirgiswalde Bebauungsplan Nr.9 “Gewerbegebiet am Bahnhof “
Begriindung mit Umweltbericht beigefiigter Teil der Satzung 22.03.2007

6.3.3

6.3.4

delt es um Wohn- und Erholungsnutzung entlang des Larchenbergweges sowie um
Wohnnutzung 6stlich der Bahntrasse.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Verschiebung tberbaubarer Flachenanteile um ca. 20m in westlicher Richtung wird keine
zusétzlichen Auswirkungen auf schltzenswerte Nutzungen haben, da die gebdudehohen
Abbdschungen in dieser Richtung der freien Schallausbreitung entgegen wirken. Auf Grund
der geringen Erweiterungsflache ist keine zusétzliche Ansiedlung von Gewerbe mdglich. Eine
Erhdhung des Verkehrsaufkommens infolgedessen ebenfalls nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei weiterhin ausbleibender Planung wirde sich gegeniiber dem heutigen Zustand kein
erheblicher Unterschied ergeben, da die gewerbliche Nutzung der Flachen bereits
Uberwiegend vollzogen wurde.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen
MaBnahmen der genannten Art sind nicht vorgesehen.

Bewertung
Aufgrund der Geringfligigkeit der von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen wird die

Planung als umweltvertraglich bewertet.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Durch die rechtsgiltigen Festsetzungen des bisher gultigen Bebauungsplanes ist ein
erheblicher Teil des Plangebietes vollstédndig versiegelbar (Verkehrsflachen, Gewerbeflachen
80% Uberbaubar). Die naturlichen Bodenfunktionen sind lediglich noch in den vegetations-
bedeckten Bereichen vorhanden (Gehdlzflache an der Bahn, nicht berbaubarer Flachenanteil
der Gewerbegrundstiicke — Gberwiegend auf Bédschungsbereiche beschrankt).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die Umsetzung der Planung wird zu einer weiteren Versiegelung im Umfang von etwa
1.000m2 flhren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei weiterhin ausbleibender Planung wirde sich gegeniiber dem heutigen Zustand kein
erheblicher Unterschied ergeben, da ein Teil der zusétzlichen Versiegelung bereits in Form
der rechtswidrig errichteten Bebauung vorhanden ist.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen
Im Bebauungsplan wird als MinderungsmaBnahme die Herstellung begrenzt versickerungs-
fahigen Oberflache im Bereich der Stellplatze festgesetzt.

Bewertung
Aufgrund dem begrenzten Umfang der Beeintrachtigungen sowie unter Wdirdigung des

Sachstands bei Nichtdurchfihrung des Verfahrens wird die Planung hinsichtlich des
Schutzgutes Boden als umweltvertraglich eingestuft.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate ist

12
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auf Grund des hohen Uberbauungsgrades der Gewerbegrundstiicke (Grundflachenzahl 0,8)
gering.

Hinsichtlich der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, also der Mdoglichkeit
des Eindringens von Schadstoffen in das Grundwasser, ist der groBte Teil des Plangebietes
als relativ geschitzt einzustufen. Grund dafiir sind Grundwasservorkommen im Kompakt-
gestein (Granodiorit) mit bindigen Deckschichten >2-5m.

Im éstlichen und siddéstlichen Bereich des Plangebietes nimmt die Gehangelehmmaéchtigkeit
deutlich ab (< 2m) und das Kluftgrundwasser ist wegen der hier nur noch geringméchtigen
bindigen Bedeckung gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Versiegelung von ca.1000m2 wird sich die Grundwasserneubildungsrate weiter
reduzieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde gegentiber dem heutigen Zu-
stand keinen erheblichen Unterschied ergeben, da die mit dem B-Plan rechtlich zu sanktio-
nierende Bebauung bereits vorhanden und damit als Versiegelung wirksam wird.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen
Zur Minderung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt enthalt der Bebauungsplan
die Festsetzung einer begrenzt versickerungsféhigen Oberflache im Bereich der Stellplatze.

Bewertung
Aufgrund der Geringflgigkeit der Beeintrédchtigung sowie unter Wiirdigung des Sachstands bei

Nichtdurchflihrung des Verfahrens ist die Planung als umweltvertraglich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholungspotential

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Vom nahen Larchenbergweg, der als touristische Wegfiihrung dient, ist das Plangebiet vor
allem durch Aufsicht im Landschaftsraum wirksam. Vor dem Hintergrund der historischen
Stadtsilhouette fallen insbesondere der hohe Uberbauungsgrad, die geringe Durchgriinung
der Bauflachen, die hellen Gebaude- und Dachflachen sowie die fehlende Ortsrandbegriinung
als gestalterische und grinordnerische Defizite auf. Markant tritt die Trasse der Hochspan-
nungsfreileitung in Erscheinung, die den Berghang von West nach Ost quert.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die rechtswidrige Uberbauung der urspriinglich geplanten Ortsrandbegriinung wird durch die
Neuausweisung adaquater Flachen ausgeglichen.

Die Verschiebung der Baugrenzen um ca.20m in westlicher Richtung fihrt zu keiner zusatz-
lichen Beeintréachtigung des Landschaftsbildes. Die Bebauung verbleibt im Gelédndeeinschnitt
und tritt nicht Gber die Hangkanten hinaus. Dazu dient die festgesetzte Hohenbegrenzung.

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur Hdhe baulicher Anlagen. Damit kann die
Errichtung von H6hendominanten, die keine Gebadude sind, das Landschaftsbild beeintrach-
tigen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére die Ausbildung einer Ortsrandbegriinung weiterhin
nicht gegeben und damit keine griinplanerische Einbindung der Baumassen in den Land-
schaftsraum.
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Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmafnahmen

Zur Erhdéhung des GroBgrinanteils im Plangebiet werden MaBnahmen zur Mindestdurch-
grinung der Bauflachen festgesetzt sowie Regelungen zur &uBeren Gestaltung der Bau-
kérper (Farbigkeit, Materialwahl) getroffen.

Bewertung
Die Planung wird unter Vorbehalt der H6henregelung baulicher Anlagen keine erheblichen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholungspotential haben.

Schutzgut Luft und Klima

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Vom unversiegelten Teil des Plangebietes dirften nur noch in geringem MaB klimatische
Ausgleichswirkungen fur angrenzende bebaute Flachen ausgehen.

Die Luft in der Umgebung des Plangebietes kann als gering belastet angesehen werden.
(Stadtrandlage, immissionsseitige Auswirkungen Kfz-Verkehr gering)

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der geringen betroffenen FlachengrdBen (ca.1.000m?2) sind keine erheblichen Veran-
derungen des Lokalklimas sowie Verdnderungen der Luftqualitat zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde gegeniiber dem heutigen
Zustand keinen erheblichen Unterschied ergeben, da die mit dem B-Plan rechtlich zu sanktio-
nierende Bebauung bereits vorhanden ist und damit auch die entsprechenden Auswirkungen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind MindestbegriinungsmaBnahmen der gewerblichen Grundstiicke fest-
gesetzt, des weiteren Flachen zur Ortsrandbegriinung, die zur Minderung der geringfligigen
lokalklimatischen Veranderungen beitragen kénnen sowie der Staub- und Schadstoffbindung
dienen.

Bewertung
Aufgrund der Geringfligigkeit der Beeintrachtigung ist die Planung als umweltvertraglich
einzustufen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Objekte im Sinne des Denkmalschutzes (Bau-, Boden- oder Gartendenkmaéler) sind im
Einflussbereich des Vorhabens nicht bekannt. Hinsichtlich einer etwaigen Beeintréachtigung
schitzenswerter Kulturgiter sind damit keine Anhaltspunkte gegeben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmafBnahmen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, wonach
beim Auftreten archéologischer Bodenfunde die zustédndige Denkmalschutzbehérde zu
informieren ist.




Stadt Schirgiswalde Bebauungsplan Nr.9 “Gewerbegebiet am Bahnhof “

Begriindung mit Umweltbericht

beigefiigter Teil der Satzung 22.03.2007

6.4

7.1
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Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter ist die Planung als umweltver-

traglich zu bezeichnen.

Zusammenfassung des Umweltberichts
Die im Rahmen des Planverfahrens durchgeflhrte Umweltprifung umfasst die Ermittlung,
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens. Sie kommt fir die
Belange nach §1a Abs.(6) Nr.7a-d BauGB zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut

Mensch (L&rm)

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Bewertung des Vorhabens

Umweltvertréglich
Vorhaben fhrt zu keinen zuséatzlichen Auswirkungen auf
schutzenswerte Nutzungen

Umweltvertraglich
Beeintrachtigungen sind begrenzt

Umweltvertraglich
Zunahme der Versiegelung in geringem Maf

Umweltvertréglich
Geringfligige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Umweltvertréglich
Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitét,
insbesondere keine Grenzwertliberschreitungen zu erwarten

Umweltvertréglich
Geringfligige Beeintrachtigung des Lokalklimas

Umweltvertréglich
Planung wird unter Vorbehalt der Héhenregelung baulicher
Anlagen keine erheblichen Auswirkungen haben

Umweltvertraglich
Keine feststellbare Beeintrachtigung

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiinrten Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planungen. lhnen sind die bauleitpla-

nerischen Abwagungen aller anderen &ffentlichen und privaten Belange gegenlberzustellen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird die Kategorie Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO festgesetzt.
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Von den im GE zul&ssigen Ausnahmen gemaB §8 Abs.3 BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche ,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstéatten nicht zulassig.

Angesichts der wirtschaftlichen Lage méchte die Stadt davon Gebrauch machen die aus-
gewiesenen und inzwischen erschlossenen gewerblichen Baufldchen fir eine arbeitsplatz-
intensive gewerbliche Nutzung vorzuhalten.

Anlagen flr sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungs-
statten sollen im innerdrtlichen Bereich errichtet werden. Die dezentrale Lage des Plange-
bietes ist fur Nutzungen dieser Art stéadtebaulich ungeeignet und wiirde zudem die Funktionen
der Innenstadt schwachen. Vor dem Hintergrund baulichen Leerstandes im Stadtkern ist die-
ser Belang von besonderer Bedeutung.

Im Gewerbegebiet sollen Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Branchen nicht
zuldssig sein.

Eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung ist nur gewéhrleistet, wenn Angebote des
taglichen und haufig wiederkehrenden Bedarfs zu FuB erreichbar sind. Der Starkung der
Innenstadt kommt hierbei aus stadtebaulichen Grinden eine besondere Bedeutung zu.

Unter Beriicksichtigung der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Séachsischen Staats-
ministeriums des Innern und des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landes-
entwicklung zur Behandlung von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen in der Landes-
und Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (VwV GroBflachige Einzelhandels-
einrichtungen) vom 3. Dezember 1996 ist von folgenden innenstadtrelevanten Branchen fir
Schirgiswalde auszugehen:

= Nahrungs- und Genussmittel = Spiel- und Sportwaren

= Drogerie- und Parfiimerieprodukte =  Schreibwaren, Blicher, Blroartikel
= Textilien, Gardinen = Kunstgewerbe

= Schuhe, Lederwaren = HiFi, Elektroartikel, Computer

= Uhren, Schmuck = Haushaltswaren, Glas, Porzellan
= Foto, Optik

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Anzahl der Geschosse sowie der Gebdudehdhe als Hochstmal
bestimmt. Die diesbeziglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1 werden Uber-
nommen.

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen sind ausschlieBlich durch Baugrenzen gekenn-
zeichnet.

Bauweise

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Gebaude bis zu einer Lange von
50m zuldssig bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande.

Flachen fiir Stellplatze

Die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind gem. SachsBO auf den Baugrundsticken selbst
zu errichten.

Zusétzlich werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie dienen
dem 6ffentlichen ruhenden Verkehr.
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Grinordnerische MaBnahmen (§9 Abs.1 BauGB)

Die ausgewiesenen Grunstrukturen Ubernehmen wichtige Funktionen hinsichtlich der Glie-
derung und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche sowie der Vernetzung von
Biotopstrukturen.

Das Plangebiet wird in westlicher Richtung von Grinflachen zur Ortsrandausbildung begrenzt.
Sie sollen das Baugebiet in den Landschaftsraum einbinden und die Ubergange zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland“ mildern. Die Festsetzung von Pflanzgeboten in
diesem Bereich dient einer standortgerechten Begrinung.

Die vorhandenen Gehdlzflachen am &stlichen Plangebietsrand werden als Erhaltungsgebot
festgesetzt. Die urspringlich ausgewiesene Verkehrsflaiche zur Anbindung des Gewerbe-
gebietes an die Bahn wird zugunsten der Geschlossenheit des Griinbereiches aufgehoben.

Die Granflache entlang der 110kV-Freileitung dient in Hinblick auf die vollstindige Bebauung
des Gewerbegebietes der gebietsinternen Gliederung und Auflockerung des Baugebietes.

Die Realisierung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist aufgrund der Vorpragung des
Plangebiets am Standort nicht méglich. Geplant ist, auch in Hinblick auf die touristische
Bedeutung von Schirgiswalde, eine Erweiterung des Stadtparks.

Der Stadtpark von Schirgiswalde befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kulturdenkmal ehe-
malige Papiermihle (Heimatmuseum HauptstraBe 11a) und gehért geschichtlich gesehen zu
diesem Objekt, da sich auf dem Territorium urspriinglich der Mihlgraben befand. Nach der
Verflllung in den 1950iger Jahren wurde der kleine Park angelegt. Die Wegeflihrungen sowie
Terrassen sind in ihrer Struktur noch original aus der Bauzeit erhalten. Die Untere Denk-
malschutzbehérde priift gegenwértig die Unterschutzstellung der Anlage.

Die Stadt Schirgiswalde plant die Rekonstruktion und Wiederaufwertung der Anlage im Rah-
men eines grlinplanerischen Gesamtkonzeptes, welches durch ein Landschaftsarchitektur-
biro fachplanerisch erarbeitet und mit den zustandigen Fachbehdrden (u.a. Untere Denkmal-
schutzbehérde) abgestimmt wird. In diesem Zusammenhang soll eine Erweiterung der Erho-
lungsnutzung durch die Einbeziehung der sudlich an den Park angrenzenden Flache im Sinne
der Entwicklung eines naturnahen Auenbereiches erfolgen. Die Ausgleichflache stellt ein Bin-
deglied zu dem Naherholungsbereich Gondelteich dar.

Bei Gestaltung der neu zu erweiternden Stadtparkfldche ist besonders darauf zu achten, dass
diese den derzeit noch natlrlichen im Spreetal vorhandenen Biotopstrukturen angepasst wird.
Dies betrifft vor allem die Gehdlzartenzusammensetzung und das Verhaltnis Baumbestand/-
Wiesenflache in der Aue. Dies ist notwendig, um den Landschaftscharakter im Spreetal zu
erhalten.

Die AusgleichsmaBnahme liegt im nach MaBgabe des § 100 Abs. 3 SachsWG geltenden
Uberschwemmungsgebiet der Spree und sollte deshalb hinsichtlich damit verbundener
Geholzpflanzungen im Rahmen der weiteren Planungen mit dem Gewasserunterhaltungs-
pflichtigen abgestimmt werden.

Immissionsschutz

Das Planvorhaben bewirkt aus schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht keine erheblichen
Veranderungen hinsichtlich der bestehenden rechtlichen Festsetzungen des B-Planes Nr.1.
Durch die Verschiebung der bebaubaren Flachenanteile in westlicher Richtung um ca. 20m
sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf schitzenswerte Nutzungen zu erwarten. Die
gebdudehohen Abbéschungen in dieser Richtung dirften als Gegebenheiten wirken, die freie
Schallausbreitungen behindern.
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Im Bereich der vorhandenen Hochspannungsfreileitung (110kV) sind Bau- und Nutzungs-
einschrankungen u.a. aus immissionsschutzrechtlichen Grinden (Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder — BImSchV) zu beriicksichtigen. Die Errichtung von Gebauden sowie
Grundstlcksnutzungen, die nicht zum vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sind ausgeschlossen.

Schutzflache

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Schutzflache sind Einschréankungen
hinsichtlich der Nutzung, Bebaubarkeit und Begrinung zu erwarten, die sich aus dem
Sicherheitsbereich der 110kV - Freileitung ergeben.

Die Errichtung von Gebauden sowie Grundstiicksnutzungen, die nicht zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, sind ausgeschlossen. Gesonderte Standortzustimmungen
sind beim Betreiber der Leitung einzuholen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter Ziffer 2 des
Textteiles bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen (auBere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, Dachgestaltung, Einfriedungen, Werbung, Gestaltung der unbebauten
Flachen). Die Regelungen sollen dem Landschaftsbild Rechnung tragen sowie die Belange
der angrenzenden Bahnanlagen berilcksichtigen.

Die Wahl der Dachdeckungsmaterialien schlieBt aus Griinden der topographisch bedingten
Fern- und Aufsicht auf das Plangebiet glanzende und reflektierende Materialien aus.

Die grinordnerischen MaBnahmen im Rahmen des Bauordnungsrechts haben das Ziel die
Bauflache durch eine angemessene Mindestdurchgriinung in den Landschaftsraum einzu-
binden.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht (iber die in Anspruch genommenen Flachen im Plan-
gebiet darstellen.

GréBe Plangebiet 15.975 m?
Gewerbegebiet 11.674m?
StraBenverkehrsflache 1.173m?
Yerkehrsfléche Zweckbestimmung: 520m?2
Offentliche Parkflache

Grunflache 2.608m?2
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naturschutzfachliche Bilanz

Biotopbewertung - Bestand im Plangebiet (gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Biotoptyp/ Biotopwertfaktor | Flache m? | Biotopwert
Bebaute und wasserundurchlas- A0/0,0 6.389 0
sig versiegelte Flachen

StraBenverkehrsflache 1.830

Begriinte Flachen, geb&udenah A2/0,2 2.875 575
Ortsrandbegriinung, Geholzfla- A8/0.8 3.142 2.514
che, naturnahe Artenzusam-

mensetzung

Gehdlzstreifen entlang Bahnge- A8/0,8 850 680
lande

Intensiv bewirtschaftete Acker- A3/0,3 889 267
flache

Summe Bestand 15.975 4.036
Eingriffsbilanz (gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Biotoptyp/ Biotopwertfaktor | Flache m?2 | Biotopwert
Geplanter Gberbaubarer, d.h.

versiegelter Flachenanteil A0/0,0 9.339 0
StraBenverkehrsflache 1.830

Offentliche Parkstellflache A1/0,1 520 52
Begrlnte Flachen, gebaudenah A2/0,2 2.335 467
Ortsrandbegriinung, Geholzfla- A8/0.8 1.696 1.357
che, naturnahe Artenzusam-

mensetzung

Gehdlzstreifen entlang Bahnge- A8/0,8 912 730
lande

Summe 2.606
Eingriffsbilanz -1.430
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Ausgleichsbilanz (gem. § 2 NatSchAVO)

Beschreibung Wertzahldifferenz Flache m? Ausgleichswert
Erweiterung des Stadtparks im A8 3.000 1.500
Sinne der Entwicklung eines B1,B3/0,5

naturnahen Auebereiches mit

Auwaldgehdlzen

Ausgleichsbilanz +70

Unter Einbeziehung der beschriebenen zusétzlichen AusgleichsmaBnahmen ist der mit der
MaBnahme verbundene Eingriff in Natur und Landschaft in seiner Gesamtheit ausgleichbar.
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Zusammenfassende Erklarung
uber die Art und Weise der Beriicksichtigung bei der Aufstellung des B-Planes Nr.9 von

a) Umweltbelangen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht ergibt, dass fir die Schutzgiter
Boden, Tiere und Pflanzen sowie Wasser geringe Auswirkungen zu erwarten sind. Der
Umweltbericht besagt, dass ein Ausgleich mdglich ist. Er wird entsprechend im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes werden nachteilige Auswirkungen insbesondere auf
die Schutzgiter Boden, Klima, Wasserhaushalt, Pflanzen und Tiere verbleiben, jedoch nicht in
erheblichem Umfang. Durch die Nichtregelung der Héhe baulicher Anlagen kénnen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes auftreten.

In der planerischen Abwagung werden den umweltbezogenen Belangen gegeniiber den
anderen 6ffentlichen und privaten Belangen kein Vorrang eingerdumt. Die Inhalte der Planung
bleiben unveréndert.

b) Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.9 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof* hat in der Zeit vom
13.11.2006 — 15.12.2006 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2006 bzw. 13.11.2006 um eine Stellung-
nahme gebeten.

Die Trager offentlicher Belange wurden bereits frihzeitig um Stellungnahme zum Bebauungs-
plan gebeten. Es gingen Anregungen zu den Themen Bodendenkmale, Umweltbelange sowie
Stadtdkologie ein. Schwerpunkt bildeten die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir den
Eingriff in Natur und Landschaft. Desweiteren wurden die Belange der Niederschlagswasser-
entsorgung behandelt. Den Hinweisen zur Problematik Larmimmission wurde teilweise ent-
sprochen.

Es fand eine Abwagung aller Anregungen untereinander und gegeneinander statt. Die meisten
konnten berlcksichtigt werden.

Einige Anregungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern greifen als gesetz-
liche Grundlage unmittelbar oder konnten aufgrund fehlender Ermachtigungsgrundlage nicht
festgesetzt werden.

Angabe der Griinde, warum der Plan nach Abwagung der gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéahlt wurde.

Andere Standorte zur Realisierung des Vorhaben kamen nicht in Betracht. Fir eine
Abwagung fehlte somit die Grundlage.
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Anlage: Ausgleichsflache

Abb. 4 Ubersichtskarte

Abb. 5 Flurkarte
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