STADT SCHIRGISWALDE

Bebauungsplan Nr. 2
WOHNGEBIET ,,SCHOSSERRUH*
1. Anderung

Begrundung
21.07.2005



INHALTSVERZEICHNIS SEITE

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

1 Anlass der Bebauungsplandnderung

2 Charakteristik des Plangebietes

3 Vorbereitende Bauleitplanung / gegenwartiges Planungsrecht
4 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

5 Umweltbericht

6 Auswirkungen

7 Gegenstand und Begriindung der Planédnderung



Stadt Schirgiswalde .
Bebauungsplan “Schdsserruh “ 1. Anderung
Begriindung 21.07.2005

BEGRUNDUNG mit Umweltbericht

Anlass der Bebauungsplandnderung

In der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet ,Schdsserruh® kam
es im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu zahlreichen Antragen auf Befreiung von
den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Diesen wurde stattgegeben.
Es hat sich gezeigt, dass die Bebauungsmdglichkeiten der Grundstiicke im Plangebiet eng
reguliert sind, zumal die vorhandene topographische Situation und die kleinteilige Grund-
stlcksstruktur bereits eingrenzend wirken.

Durch das Bauaufsichtsamt des Landkreises Bautzen wurde in Gesprachen mit der Stadt
Schirgiswalde angeregt, die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Hinblick auf mogliche
Uberregulierungen zu Uberpriifen.

Damit kdnnten kinftig Konflikte im Baugenehmigungsverfahren vermieden werden und die
Bauwilligen erhielten einen angemessenen Gestaltungsspielraum zur Bebauung ihrer Grund-
stlcke, ohne dass das stadtebauliche Gesamtkonzept beeintrachtigt wird.

Charakteristik Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 2
Wohngebiet ,Schésserruh® der Stadt Schirgiswalde. Die Abgrenzung des Plangebietes bleibt
unverandert.

In der Umsetzung des Bebauungsplanes wurden seit 1994 11 Wohngebdude auf dem
Standort neu errichtet.

Vorbereitende Bauleitplanung / gegenwairtiges Planungsrecht

Die Stadt Schirgiswalde verfiigt seit dem 29.03.93 Uber einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan.

Am 08.11.2001 fasste die Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde (Kirschau, Crostau,
Schirgiswalde) den Beschluss zur Aufstellung eines gemeinschaftlichen Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes flr das gesamte Verwaltungsgebiet. Das Planverfahren steht kurz vor
seinem Abschluss.

Sowohl der rechtskraftige FNP der Stadt Schirgiswalde als auch der Entwurf der Verwaltungs-
gemeinschaft weisen das Plangebiet als Wohnbauflache aus.
Der neue Entwurf sieht fiir den siidéstlichen Teilbereich eine Griinflache vor.

Das gegenwartige Planungsrecht besteht in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.2 der
Stadt Schirgiswalde Wohngebiet ,Schésserruh (Genehmigung des Regierungsprasidiums
Dresden vom 04.11.1994 Az.: 52-2511-2 — 01, rechtwirksam durch o&ffentliche Bekanntgabe
vom 30.09.94)

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Abweichungen der Planzeichnung von den amtlichen digitalen Katasterblattern, die bei der
ursprunglichen Bearbeitung entstanden, sollen korrigiert werden.
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b) Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind den aktuellen Erfordernissen anzupassen und
sollen vereinfacht werden.

c) Die bei dem Bau der ErschlieBungsanlagen entstandenen Anderungen (Neubau Drucker-
héhungsstation, Stellplatze im Strallenraum) sollen in die Planzeichnung Ubernommen
werden.

d) Veranderte Planungsvorgaben (Spielplatz, Containerstellplatz) sind in den Bebauungsplan

einzuarbeiten.

Umweltbericht

Die Anderungen des Bebauungsplanes werden wie folgt bewertet.

Der Uberbauungsgrad und damit der Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet bleibt
unverandert und wird durch die Vergroflierung der Baufenster nicht beeinflusst.

Die griinordnerischen Festsetzungen im zeichnerischen Planteil werden durch Anderung der
textlichen Regelungen adaquat ersetzt.

Die Regulierung der Gebaudehdhen bleibt inhaltlich ebenfalls bestehen und wird lediglich
hinsichtlich der Festsetzungsart verandert. Damit bleiben die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild unverandert.

Mit der Aufhebung der Festsetzung des Spielplatzes sowie der Recyclingstellflache entfallen
schallemittierende Nutzungen.

Die weiteren Anderungen haben u.a. eigentumsrechtliche Belange sowie redaktionelle
Anderungen bei der Anwendung der PlanzV zum Inhalt und sind fiir den Umweltbericht nicht
von Belang.

Zusammenfassung

AbschlieRend ist festzustellen, dass die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes keine
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Mensch,
Flora, Fauna, Boden, Klima und Wasserhaushalt hervorrufen.

Auswirkungen

Die Bebauungsplananderung stimmt mit dem Flachennutzungsplan Uberein. Die planerische
Grundkonzept bleibt erhalten.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine nennenswerten weiter gehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne §1a BauGB. Eine Eingriffs- Ausgleichsbewertung
gem. § 1a BauGB ist nicht erforderlich.

Gegenstand und Begriindung der Planédnderung

zu 4a)

Dabei wurden auf Papier gedruckte Katasterblatter verwendet und weiterbearbeitet.
Inzwischen liegen fir die Stadt Schirgiswalde die entsprechenden Daten des Allgemeinen
Liegenschaftskatasters in digitaler Form vor.

Alle festgesetzten Baugrenzen wurden jetzt anhand der Vermessungsdaten aus den digitalen
Katasterblattern geprift und gegebenenfalls angepasst. Dabei wird in keinem Fall die
Uberbaubare Grundstiicksflache verkleinert.

zu 4 b; c; d)
Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden folgendermafien gedndert:
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Sachverhalt

bisherige Festsetzung

Begriindung zur Anderung

Anderung der Planzeichnung

Anderung textliche
Festsetzungen

Verkehrsfldchen

FuRweg Mihlsteig

StralRenverkehrsflache PlanzV

Nr. 6.1

Der Muhlsteig ist Teil eines Privatgrundsttickes und soll nicht mehr als Ver-

kehrsflache ausgewiesen werden. Er wird fuBlaufig in einem geringen Mal}

frequentiert.  Ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, als Grunddienst-
barkeit eingetragen, erscheint zur Aufrechterhaltung der vorhandenen Ver-
bindungsfunktion ausreichend.

Darstellung als mit Gehrecht (GR)
zu belastende Flache Nr.15.5.
PlanzV

Erganzung unter Pkt.1.10
Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Wirtschaftsweg entlang
der 6stlichen Plange-
bietsgrenze und
Wirtschaftsweg verlan-
gerte Schosserstralle

Stralkenverkehrsflache PlanzV

Nr. 6.1

Der Wirtschaftsweg stellt entsprechend seiner besonderen Art der Nutzung
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dar.

Darstellung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung —
Wirtschaftsweg — Kennzeichnung
gem. PlanzV Nr.6.3

Private Verkehrsflache

StraRenverkehrsflache PlanzV

Auf der privaten Verkehrsflache soll den sudlich angrenzenden Grund-

Darstellung als mit Geh- und Fahr-

Erganzung unter Pkt.1.10

Sldwestlicher Plange- Nr. 6.1 stlicken ein Geh- und Fahrrecht eingerdaumt werden. recht (GFR 1) zu belastende Flache | Flachen fiur Geh-, Fahr- u.
bietsteil PlanzV Nr.15.5. Leitungsrechte
VerkehrserschlieRung keine Flist. 890/4 besitzt keine rechtlich gesicherte Geh- bzw. FahrerschlieRung Kennzeichnung des Flst. 890/5 als | Ergéanzung unter Pkt.1.10

Flst. 890/4

mit Geh- und Fahrrecht (GFR1) zu
belastende Flache u.a. zugunsten
des Flst 890/4 PlanzV Nr.15.5.

Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Verlangerter Steinweg

StralRenverkehrsflache PlanzV

Nr. 6.1

In der Umsetzung des Bebauungsplanes wurde dieses Teilstlick fur den
offentlichen Fahrverkehr gesperrt. Den anliegenden Grundstiicken soll
jedoch ein Fahrrecht eingerdumt werden sowie ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit fur die fulaufige Erschlieung des Landschaftsraumes.

Darstellung als mit Geh- und Fahr-
recht (GFR 2) zu belastende Flache
Nr.15.5. PlanzV

Erganzung unter Pkt.1.10
Flachen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Recyclingcontainerstell-
platz, sudlicher Plange-
bietsteil

Griinflache PlanzV Nr.9

Zweckbestimmung RC (Recy-

clingstellplatz)

Der Recyclingcontainerstellplatz soll entfallen, da in zumutbarer Entfernung
bereits entsprechende Stellplatze vorhanden sind.
Der bisherige Standort soll fir 6ffentliches Parken genutzt werden.

Darstellung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung —
PlanzV Nr.6 6ffentliche Parkflache

Baugrenzen

Festsetzung von Baugrenzen
Nr.3.4. PlanzV

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren hat sich gezeigt, dass die
Bebauungsmdglichkeiten der Grundstlicke eng reguliert sind und wenig
privaten Ermessensspielraum zulassen, zumal die vorhandene topogra-
phische Situation und die kleinteilige Grundstuicksstruktur bereits ein-
schrankend wirken. Die einheitlichen, hausgenauen Baufenster 12mx15m
werden durch groRziigigere Ausweisungen ersetzt unter Wahrung des
stadtebaulichen Konzeptes einer stralenbegleitenden Bebauung.
Ausnahmeregelungen zur Uberschreitung der Baugrenzen sollen textlich
geregelt werden.

Ausweisung groRzlgigerer Bau-
fenster

Erganzung unter Pkt.1.4
Uberbaubare Grundsticks-
flache

standortgenaue Fest-
setzung der Garagen-
standorte fir fast alle

Baugrundstiicke

Umgrenzung von Flachen flr
Garagen Nr.15.3. PlanzV

Das stadtebauliche Konzept des Standortes (Bestandteil einer dorflichen
Siedlungsstruktur) erfordert nicht zwingend die standortgenaue Festsetzung
von Garagenstandorten. In den Baugenehmigungsverfahren kam es dies-
bezlglich zu Konflikten mit den Belangen der Grundstiickseigentimer.

Ein Abstellen der Fahrzeuge vor den Garagen war mit der Festsetzung
nicht gegeben. (Beeintrachtigung des Stralenraumes).

Die Regelungen der textlichen Festsetzungen sind ausreichend. (Pkt.2.1.1
Dachformen, Pkt.2.2.3 Gestaltung der Garagen)

Festsetzungen entfallen
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Festsetzung von Trauf-,
First- und Bezugshohen

Nr.2.8 PlanzV TH; FH ;B

Die Regelung der Gebaudehdéhen wird durch die Festsetzung der Anzahl
der Vollgeschosse vorgenommen, da die veranderte Ausweisung groRerer
Baufenster eine standortgenaue Festsetzung von Trauf-, First- und
Bezugshdhen nicht zuldsst.

Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse PlanzV Nr. 2.7

Die textliche Festsetzung zur
Hohe baulicher Anlagen wird
durch Pkt. 1.2 Zahl der Voll-
geschosse ersetzt

Stellung der baulichen
Anlagen

Festsetzung der Haupffirstrich-
tung

Fir die Grundstlicke Flst.Nr. 1184; 1185; 1193; 1195 wird zuséatzlich eine
um 90° gedrehte Gebaudeausrichtung zugelassen.

In Abweichung von der bisherigen Festsetzung wird flir die Grundstiicke
FIst.Nr.1206 und 224 die Firstrichtung entsprechend dem vorhanden Ge-
baudebestand festgesetzt.

Geringe Abweichungen sollen ausnahmsweise mdglich sein, wenn das Ge-
samterscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.

Planzeichen der Hauptffirstrich-
tungen werden entsprechend
geandert

Regelung der geringfuigigen
Abweichungen von der fest-
gesetzten Hauptfirstrichtung
unter Pkt. 1.5 Stellung der
baulichen Anlagen

Festsetzung von
Doppelhauser

Nr. 3.1.4 PlanzV -ED- nur in
einem Teilbereich festgesetzt

Durch die groRziigigere Ausweisung der Baufenster kann die Errichtung
von Doppelhdusern im gesamten Plangebiet ermdglicht werden. Die
groReren Gebaudekubaturen haben ihr Vorbild in den vorhandenen
landlichen Gebaudestrukturen.

Erganzung der Nutzungsscha-
blonen mit Planz Nr.3.1.4

Pflanzbindungen

Pflanzflachen &stlicher
und sudlicher Plange-
bietsrand — Ausbildung
einer Ortsrandbegri-
nung

-Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern Nr.13.2.1
PlanzV

-Kennzeichnung mit Pflanzgebot
Pfg 1

Die Flachenausweisungen erscheinen im Zusammenhang mit der textlichen
Festsetzung ,dichte Bepflanzung“ zu grol bemessen, da sie teilweise bis
zu 50% der Grundstiicksflachen einnehmen und damit in die privaten
Belange in einem nicht erforderlichen Maf} eingreifen.

Dem Begriff ,dichte Bepflanzung* fehlt die inhaltliche Definition.

Die Flachenausweisung PlanzV
Nr.13.2.1. wird auf ein fiir die
Ausbildung einer Ortsrandbe-
grinung erforderliches Maf}
verringert.

Das Pflanzgebot Pfg1 wird
unter Pkt.1.6 Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen naher bestimmt.

Festgesetzte Einzelbaum-
pflanzgebote Nr.13.2.1 PlanzV

Die genaue Festsetzung von Einzelbaumstandorten zur Schaffung einer
Ortsrandbegriinung ist nicht zwingend erforderlich und grenzt den indivi-
duellen Gestaltungsspielraum der Grundstiickseigentiimer in einem nicht
erforderlichen Mal ein. Eine textliche Regelung im Rahmen des Pflanzge-
botes zu Pflanzdichte, -qualitat, Artenverwendung ist ausreichend.

Die standortkonkreten Pflanz-
gebote entfallen.

Die standortkonkreten Pflanz-
gebote werden durch die Re-
gelungen des Pflanzgebotes
Pfg1 ersetzt.

Kennzeichnung aller be-
stehenden Einzelbdume

Erhaltungsgebot von Einzel-
baumen Nr.13.2 PlanzV

Bei den gekennzeichneten Einzelbdumen handelt es sich um Ziergehdlze in
den Privatgarten (u.a. Vielzahl von Koniferen), deren Erhalt / Ersatz bereits
durch die rechtsglltige Baumschutzsatzung der Stadt Schirgiswalde in
einem ausreichenden Mal geregelt ist.

Die Erhaltungsgebote entfallen.

Erganzung Pkt. 2.6 Gestal-
tung unbebauter Flachen der
bebauten Grundstiicke mit
dem Hinweis auf die rechts-
glltige Baumschutzsatzung
der Stadt Schirgiswalde

Einzelbdume Planung

Anpflanzen von Baumen Nr.13.2
PlanzV

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen
waren bis auf die Stellplatzbegriinung nicht Bestandteil der ErschlieBungs-
mafRnahmen. Die Standorte befinden sich auf den Privatgrundstiicken.

In der bisherigen Umsetzungspraxis hat sich die standortgenaue Fest-
setzung der Baumpflanzungen als starke Eingrenzung des individuellen
Gestaltungsspielraum der Wohngrundstiicke erwiesen. Aus stadtebaulicher
Sicht sind die bisherigen Festsetzungen nicht zwingend erforderlich, da fir
den landlichen Siedlungsraum eine gleichmafige Durchgriinung bzw. auch
das ,Hausbaumprinzip“ typisch sind. Die bestehenden textlichen Fest-
setzungen sind in diesem Sinne hinreichend. Eine Minderung des Griinan-
teil tritt nicht ein, da die Einzelbaumpflanzgebote auf die festgesetzte
Mindestbegriinung der Grundstiicke bisher angerechnet werden konnte.

Die standortgenauen Einzel-
baumpflanzgebote entlang der
StralRen entfallen bis auf die
offentliche StraRenraumbegii-
nung (Stellplatze).

Die textlichen Festsetzungen
zur Mindestbegriinung der
Grundstuicke bleibt bestehen.
Pkt. 2.6 Gestaltung unbebau-
ter Flachen der bebauten
Grundstticke
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Griinflachen

Grinflache mit Spiel-
platz an der Weber-
stralle

Griinflache Nr.9 PlanzV

Gemal Nr.9 PlanzV sind im Bebauungsplan Griinflachen als 6ffentliche
oder private Grunflachen besonders zu kennzeichnen. Die Kennzeich-
nung fehlt in der Planzeichnung.

Kennzeichnung als 6ffentliche
Grunflache durch Symbol

Auf der Flache haben die Wasserwerke Bautzen ein Funktionsgebaude
(Druckerhéhungsstation) errichtet.

Kennzeichnung des Teilbe-
reiches als Flache fiir Versor-
gungsanlagen mit Zweckbe-
stimungssymbol Nr.7 PlanzV

Zweckbestimmung Spielplatz
Nr.9 PlanzV

Die Flache soll kiinftig nicht als Spielplatz genutzt werden, da die geringe
GrundstiicksgroRe durch den Bau der Druckerhéhungsstation reduziert
wurde und eine Eignung als &ffentliche Spielflache nicht mehr gegeben
ist.

Kennzeichnung als Spielplatz
entfallt

Zur Reduzierung offentlicher Pflegemaflinahmen soll die Griinflache mit
Geholzen (Baume, Straucher) bepflanzt werden.

Kennzeichnung als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern Nr.13.2.1 PlanzV
sowie Festsetzung eines
Pflanzgebotes Pfg 2

Das Pflanzgebot 2 wird in den
textlichen Festsetzungen unter
Pkt.1.6 Flachen fur das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern u.
sonstigen Bepflanzungen naher
bestimmt

Festgesetzte Einzelbaumpflanz-
gebote Nr.13.2.1 PlanzV

Die genaue Festsetzung von Einzelbaumstandorten ist aus stadtebau-
lichen Griinden nicht zwingend erforderlich.

Die standortgenauen Pflanz-
gebote entfallen.

Die standortkonkreten Pflanzge-
bote werden durch Regelungen
des Pflanzgebotes Pfg2 ersetzt.

Uber die Flache verlauft eine Versorgungsleitung.

Festsetzung eines Leitungs-
rechtes LR, Nr.15.5 PlanzV

Festsetzung einer Einschrankung
der Begrinungsmalnahmen
unter Pkt.1.10 Flachen fir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte

Grunflache stdostlicher
Plangebietsrand

Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern Nr.13.2.1
PlanzV

Kennzeichnung mit Pflanzgebot
Pfg 2

Die Ausweisung von Pflanzflachen hat Regelungen zur Art der
Bepflanzung zu beinhalten z.B. Pflanzdichte, Arten, Qualitat. Fir die
Pflanzflachen Pfg 2 fehlt dem Begriff ,dichte Bepflanzung® die inhaltliche
Definition.

Das Pflanzgebot Pfg 2 wird unter
Pkt.1.6 Flachen flr das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen naher
bestimmt.

Festgesetzte Einzelbaumpflanz-
gebote Nr.13.2.1 PlanzV

Die genaue Festsetzung von Einzelbaumstandorten zur Schaffung einer
Ortsrandbegriinung ist planerisch nicht zwingend erforderlich. Eine text-
liche Regelung zur Gestaltung der Pflanzflachen erscheint ausreichend.

Die standortkonkreten Pflanz-
gebote entfallen.

Die standortkonkreten Pflanzge-
bote werden durch Regelungen
des Pflanzgebotes Pfg 2 ersetzt

Dachdeckung Aufgrund der Einsehbarkeit (Fernsicht) des Standortes soll die Verwen- Ergénzung Pkt.2.1.2 Dach-
dung reflektierender Dachmaterialien ausgeschlossen werden. deckung
Die Ausfiihrung von Garagen — und Carportflachdachern soll nicht mehr Ergéanzung Pkt.2.1.2 Dach-
zwingend, sondern vorzugsweise als Griindach erfolgen. deckung
Im Plangebiet wurden bereits Flachdacher ohne Begriinung ausgefihrt.
Dachform SD — Satteldach Im Plangebiet sollen auch Krippelwalmdacher sowie eine geringere Festsetzung Dachform in der Im Pkt. 2.1.1 Dachformen werden
Dachneigung DN 42°- 48° Dachneigung bis 35° zulassig sein, da sie ein Vorbild in der bereits Nutzungsschablone entfallt, DN | die Zulassigkeit von Sattel- und

vorhandenen Bebauung haben.

wird von 42° auf 35° geandert

Krippelwalmdacher festgesetzt

Solaranlagen

Solaranlagen sollen in ihrer flachigen Ausdehnung nicht begrenzt werden.

Ergénzung Pkt.2.1.4 Solaranla-
gen
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