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BEBAUUNGSFLAN TEIL B
Schriftliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 ungd 2 BauGB, BaunutzungsSverorcnung)

1. Art der baulichen Nutzung
{(§ § Abs. 1 Ziffer 1 Bau(GB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Anlagen im Sinne von § 4 Abs. 3 Ziffer 3 und 5
(Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen) sind
unzuldssig. '

2. MaB der baulichen Nutzun '
(§ S Abs. Ziffer 1 BauGB, §% ({Bkzu BauNv0)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Angabe der Grund- und Geschof8fldchenzahlen als
B&chstmal. :

nlagen gilt die Anzahl der Vollge-
aB. Die Traufhdthe der Gebdude muf
5

5}
schosse als HEchstmal.
3 m, hGchstens & m bessagar. ad gewachsenem

dabei mindestens 3,
Gelénde  beiragen.

2.3 Hohenlage baulicher Anlagen (& 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximal zulidssige Sockelhdhe je Gebadude betragt
0,5 m iiber dem am Gebiude e S A P R i
gewachsenem Gelénde.

3. BRauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen
{§ @ Eb=s. 1 Ziffer 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)
gemal  enksprechender
3.1 Es ist offene Bauweise festgesetzt. Rutzungsschgblone
In den Wohngebieten sind Einzel- und Doppelhéuservzu—
ldssig. Im Wohngebiet WAl sind dartiber hinaus auch
Hausgruppen zuldssig.

Firstrichtung  der Houptgebtude awingand. Br.m:":.B-

Planzeichnung.
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3.3 Die festgesetzten Baugrenzen k6nnen durch unterge-
ordnete Bauteile (Erker, Balkone, Vordacher u.a.)
um bis zZu 1 m iiberschritten werden.

4. Nebenanlsgen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, § 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kénnen auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen
werden, soweit sie nach Baucrdnungsrecht in den
Bbstandsfl&dchen zuldssig sind.

den Anliggerwegen
Dies gilt micht fir die zum=EEs L 3
sowie zum 6stlichen Gebietsrand (= Ortsrand) orien-
tierten nicht iberbaubaren Grundsticksflachen.

e
2]

5. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Bbs. 1 Ziffer 4 BzuGB, § 12 Bau NBVO)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfl&chen zuldssig. Fiir Stellplatze uvnd iber-
dachte Stellplédtze gilt Punkt 4.

6. Verkehrsfl3chen
(6§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB

Nt

.1 Die ErschlieBungsstraBen sind als Anliegerwege in
einer Breite von 4,75 m zuszubauen. Es werden keine
straBenbegleitenden Gehwege angelagb, da eine Misch-
nutzung der Strafen vorgesehen ist.

7. Pflanzgebote

’ {(§ S Abs. 1 Ziffer 25 BaulB}

7.1 Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebote Iir Einzel-
bdume sind mit Grofbdumen zu bepflanzen. Geringe Ab-
weichungen von den festgesetzten Standorten sind in
hegriindeten Fadllen (Verlauf von Leitungstrassen, Lage
von Ein~ und Ausfahrten) méglich.

Es sind standortgerechte Gehélzarten 1t. Pflanzliste
(Anlage) zu wahlen.

GSL - Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung mbH
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7.2 Alle vorhandenen Biume im Geltungsbereich, die in 1 m
Hoéhe einen Stammdurchmesser von mindestens 15 cm anf-
weisen und nicht in einem Baufenster liegen, geniefen
Bestandsschutz und sind zu pflegen und zu erhalten.
Dies gilt auch, wenn sie nicht einzeln als erhaltens-
werte Bdume gekennzeichnet sind.

GSL - Gesellschaft fir Stadt- und Landentwicklung mbH
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IT BRaunordnungsrechtliche Festseitzungen
(8§ ¢ Bbs. 4 BauGE in Verbindung mit § 83 S&chsBO)

Anbauten diirfen maximal die halbe Breite des Hauptbau-
kbrpers zufweisen.

Lk. Abvvagung
tyﬁﬂchen

Pe R S -4 Py h PP b e | - 1 L) x
e r oy e, WIre r Ot nuls UUEL clUoilolllowelobE Nao b Ul —
P .

2.%4Fir die Hauptfasszadenflidchen sind gedeckte Pastell- ‘
oder Erdfarbtdne zu verwenden. Ein reinweifBer Fassaden-
farbton ist nur sls Clzeiexungq— unc Absetzfarbe zu-
ldssig.

;

3. D3icher

3.1 Die D&cher der Wohngebdude sind als symmetrische Sat-
telddcher mit auf gleichexr Hohe durchlaufendem First
auszubilden. Die Hauptfirstrichtung muff eindeutig ab-
lesbar sein. Die in den Gebieten WAZ und WA3 festge-
setzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Krippelwalme sind zuldssig. Die Dachneigung muf
mindestens 38° betragen.

3.2 Es sind ortstypische Dach deckupgqma?erlallen ZUu vVer-
wenden. Zuldssig sind Materialien im Ziegel- und Schie-
ferformat und in Ziegel- oder Schieferfarbténen.

3.3 Der Dachiiberstand soweohl trauifseitig als auch ort-
gangseitig darf 50 cm nicht iiberschreiten. Ausnahmen
hierzu bilden abgeschleppte Ddcher iiber Vorbauten,

GSL - Gesellschaft fir Stadt- und Landentw1cklung mbH

AN AR T Rhoaas TAhannicatyala Q

- R‘\_—



Landkreis Bautzen - Gemeinde Kirschau Seite 23

Bebauungsplan "Callenberger StraBe"
BZ-33-10.2 April 1994

Augusk 4aay

Erker coder offenen Stellplatzen.
Dzchaufbauten dirfen maximzl eine Lange von 5 m auf der
Traufseite besitzen.

Nebengebdude und freistehende Garagen kénnen ausnahms-
weise mit einem Flachdach ausgefiihrt werden, wenn sie

mindestens 1 m hinter der Gebdudeflucht der Wohnbauten
zuriick gesetzt sind. Flachddcher itber 18 m? GréoBe sind
zu bhegriinen.

tennenanlagen

Je Wohngebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude'

Garagen und Wohngebdude sellen eine gestalterische Ein-

heit bilden. E3—tS%—&ﬂ%&EEﬁﬁ%ﬁ%—{ﬁf—Gafﬁ§Eﬁ—%ﬁ—éﬁﬂ
B e L o B

Bindan-

Werden Garagen, Uberdachte Stellpl&dtze oder Nebenge-
bdude direkt an Wchngebdude angebaul, so sind sie
mindestens um 0,5 m hinter der Bauflucht zuridckzu-
setzen.

5.3

6.

6.1

i

- s

etterpflionoen und Q+-Suchasn 5 dao Frochadnaneo
= £

ettty ettt s —a e

Nichtiiberdachte Stellpldtze einschlieBlich Zufahrten
sind mit wasserdurchldssigen COberfladchenmaterialien
herzustellen. Dies ist durch den Einsatz geeigneter
Materialien, wie Pflaster, Rasengittersteine, oder auch
sandgeschlammten Decken zu sichern.

Verkehrsflidchen

Offentliche Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen,

GSL - Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung mbH
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begriinten Oberflichenbeldgen (Rasenpflaster, Schotter-
rasen, Betonwaben- oder -gitterplatten mit Rasenein-
saat) herzustellen.

6.2 Alle Gehwege sind als sandgeschldammte Schotterdecks
herzustellen.

6.3 Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind
auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art (insbhesondere
Bepflanzungen, massive Grundstiickseinfriedungen) tibexr
0,70 m Bthe iber Fahrbabhnoberkante freizuhalten.

7. Freiflidchengestaltung

7.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfidchen sind dauer-
haft gdrtnerisch anzulegen und zu pilegen.

7.2 Entlang der StraBen sind die Einfriedungen um min-
destens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze einzuriicken.
Dieser 1 m breite Streifen ist dauerhaft zu begriinen.

7.3 Auf den Einzelgrundstiicken ist je Wohngebdude ming.
1 einheimischer Laubbaum nach Pflanzliste zu pflanzen.
Dariiber hinaus sind pro 500 m* Einzelgrundstiicksfldache
mindestens 2 GroB8- oder Kleinbdume, 8 Grof- und 15
sonstige Strducher zu pflanzen, zu pflegen und zu er-
halten.

7.4 Im Bereich der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduch¥susser sind Pflanzriegel anzulegen. Dabei sind
pro 100 m? zu begriin§ende Fliche folgenden Pflanzbin-
dungen zu befolgen:

2} 1 Grofbaum oder
b) 2 Kleinbdume und 20 Sitrduchey oder
c)} 1 Kleinbaum, 5 Grofistrducher, 20 sonstige Straucher

Diese genannten "Pflanzbsausteine"” sind dabei im Wechsel

7.5 Die laut Pflan
auf die unter
rechnet.

den GrofRbiume werden
= tic

n Stickzahlen ange-

7.6 Mindestens400
der Pflanzlist

aller zu pflanzenden Geh6lze sind aus
auszuwahlen.

M oo

GSL - Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung mbH
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8. Einfriedungen

8.1 Grundstiickseinfriedungen diirfen nicht hoher als 1,25 m
sein und sind von der StraBenkante um mindestens 1,0 m
einzuriicken.

8.2 AuBer Heckengehtlzen sind als Einfriedungen nur Holz-
lattenzdune zuldssig.

BHiltd—sEE&ren.

1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festlegungen der hier-
mit nach § 83 Sichsischer Rauvordénung erlassenen Hri-
lichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

GSL - Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung mbH
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1 Pflanzenliste

1. GroBbdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Gemeine RofRkastanie

Alnus glutinoss
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus rxrobur
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllios
Ulmus glabra

2. Kleinbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Malus domestica
Malus sylvestris
Morus albs
Prunus avium
runus padus
" Pyrus communis
Salix fragilis

3. GroBstraucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Schwarz-Exrie
Hénge-Birke
Roct-Buche
Gemeine Esche
Jalnul

Stiel - Eiche
Silber - Weide
Winter - Linde
Sommer - Linde
Berg-Ulme

Feld-Ahorn
Hainbuche
Baum-Hasel

Haus - Apfel

Bolz - Apfel
Maulbeere

Vogel - Kirsche
Trauben - Kirsche
Wildbirne
Bruch-Weide

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Gem. Haselnuf
Zweligriffliger
WeiRdorn
Eingriffliger
WeiRdorn

GSL - Gesellschaft fir Stadt- und Landentwicklung mbH
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Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra

Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Rhamnus cathartica
Salix caprea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

4. Sonstige Strducher

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cotoneaster integerrimus
Cytisus scoparius

Prunus spinosa

Prunus tenella

Ribes alpinum

Rosa x alba

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rosa pimpinellifoelia

Rosa villesa ;
Rubus fruticosus

Rubus idaeus

Symphoricarpos albus

Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gem. Liguster
Schwarze
Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Echte Mispel
Kreuzdorn

Sal - Weide

Korbk - Weide
Schwarzer Holunder
Birsch - Heolunder
Wolliger Schneeball

Gemeine Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Felsenmispel
Besenginster
Schlehe
Zwergmandel

Alpen -
Johannisbeere
WeiBBe Rose

Acker - Rose
Hunds - Rose

Wein - Rose
Bibernell - Rose
Apfelduft - Rose
Brombeere
Himbeere
Schneebeere

GSL - Gesellschaft fir Stadt- und Landentwicklung mbH
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2 Okologische Bilanz
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