Satzung iiber die Festlegung und erweiterte Abrundung des zum
Innenbereich zu entwickelnden Aullenbereiches
fiir das Gebict der Ortslage Petershach
(Entwicklungs- und erweiterte Abrundungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. 12.1986 (BGBL | §. 2253) i. V.
m. § 4 Abs. 2a des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. I
S. 622} i. V. m. § 4 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom
21.04.1993 (SichsGVBI. S. 301, ber. S. 445) und § 83 der Sdchsischen Bauordnung (SéchsBO) vom 17.07.1992
(GVBIL 8. 375) in den zur Zeit geltenden Fassungen wird nach BeschluBfassung durch die Stadtrite vom 27. Ju-
ni 1996 sowie durch den ErweiterungsbeschluB vom 23.01.1997 und mit Genehmigung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde folgende Satzung fiir das Gebiet der Ortslage Petersbach erlassen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach werden festgelegt.

§2
Abrundung

(1) Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Petersbach wird durch die Flurstiicke 827/2, 827/3, 828/3. 828/4,
828/5, 83142, 834, 840/1, 847/4 sowie durch Teilflichen der Flurstiicke 829, 830, 832, 833, 841, 843, 844, 845,
846, 847/3 gebildet.

(2) Die Einbeziehung dieser Flurstiicke bzw. deren Teilflichen erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken
dienenden Vorhaben.

§3

Riumlicher Geltungshereich

(1) Der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet, das innerhaib der in
dem beigefligten Lageplan eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

(2) Die rdumliche Begrenzung der Ortslage Petersbach, die iberplante Fliche, ist siidlich der Strafle bis max. 50
m Tiefe bis zum Flurstiick 847.3, westliche Grenze, auszuweisen; die nérdliche Grenze wird nérdlich der Strafle,
max. 60m (in etwa 300 m Hohenlinie bis Flurstiick 827/3) westliche Grenze. kenntlich gemacht. Die ostliche
Grenze bilden die Flurstiicke 833 und 840/1.

(3) Die Flache der Entwicklung und erweiterten Abrundung ist im genehmigten Flichennutzungsplan der Stadt
Schirgiswalde als Wohnbaufliche gemiB § | Abs.1 Nr. | BauNVO dargestelit.

§4

Bauliche Nutzung

[ir die bauliche Nutzung der im riumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Flurstiicke werden auf-
grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen ge-
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i. Art der baulichen Nutzung :
Fiir die einbezogenen Flurstiicke nach § 2 wird festgesetzt, daB nur Wohngebsude zuldssig sind. Davon unbe-

rithrt bleibt die Zulissigkeit von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen nach den §§ 12, 14 BauNVoO.

2. Mal der baulichen Nutzung
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z): 1

Grundflichenzahl (GRZ): 0.2
max. Firsthdhe (FH): 9,00 m (siche Nr. 3)
max. Traufhéhe (TH): 4,00 m tiber natiirlicher Gelindeoberfliche

3. Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulissig.
Die Traufstellung der Hauptgebaude wird zur Straflle festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan festgesetzt.
Die Baugrenze gemif} § 23 Abs. 3 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:
- 5'm Abstand von der tatsichlichen Straengrenze der Stralie Petersbach,
-5 m Abstand von der Grenze der Abrundung des Innenbereiches der Ortslage Petersbach.
Die Bebauungstiefe betrdgt zwischen den nicht iiberbaubaren Flichen max. 50 m.

Bei dem Flurstiicken 827/3 und 847/3 ist parallel zu der I 10-kV-Hochspannungsleitung ein Sicherheitsabstand
von 25 m von der Trassenmitte einzuhalten, welcher von einer Bebauung freizuhalten ist und fiir eine Bebauung
im Abstand von 50 m zur Trassenmitte ist eine gesonderte Standortbestimmung bei dem Energieversorgungs-
unternehmen einzuholen.

5. Hihe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der vorhandenen (nattirlichen) Geldndeoberfliche.

§5

Ortliche Bauvorschriften

Fiir die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im réumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 83 der SdchsBO folgende &rtliche
Bauvorschriften festgesetzt;

1. Dachgestaltung

Dachformen: Satteldach

Dachneigung: 40°-47°

Dacheindeckung:  Es sind kleinformatige rotbraune bis braune/schwarze Dachdeckungselemente zulissig.

1. Fassadengestaltung

Material und Farbgebung:

Die Wahl der Materialien fiir die Gestaltung der Wiinde und Fassaden hat ortstypisch zu erfolgen. Zu bevorzu-
gen sind natiirliche Materiaiien, wie Putz und Holz. Fiir die Farbgebung sind gedeckte Farbtone, die auf die ni-
here Umgebung abgestimmt sein miissen, zu verwenden.

Unzuldssig sind Materialien aus Kunststoff, Keramik.

3. Gestaltung der befestigten Fliichen

Bodenversieglung:

Die Bodenversieglung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschrinken, Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo
nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst durchlissig gestaltet wer-
den.

Es sind orts- und dorftypische Materialien zu verwenden, z.Bsp. Natursteinpflaster. Stellpliitze und Garagenvor-
plédtze sind entsprechend der Gestaltung der ffentlichen Parkflichen mit einem wasserdurchlissigen Belag, z. B.
Rasenfugenplaster, zu versehen.
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4. Gelindeverinderungen

Gebliude sind in den Hang einzufiigen.

Das im Zuge von Aushubarbeiten anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufiih-
ren. Der Mutterboden ist im Bereich der BaumaBnahmen zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern und in

nutzbarem Zustand zu erhalten.

5. Abwasser / Niederschlagswasser
[Jie Entsorgung der Abwiisser hat entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen bis zum Anschlul an das 8-

fentliche Kanalnetz in Kleinklidranlagen zu erfoigen.
Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit auf dem Grundstiick versickert werden.

6. Pflanzgebote

Es sind heimische Biume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden.

Die Gehélzschutzsatzung der Stadt Schirgiswalde vom 19.10.1995 in der zur Zeit geltenden Fassung ist zu be-
achten. i

Alle Baume sind wihrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schiitzen.

Streuobstwiesen und die Biotope an Kaltbach und dessen Auenbereiche diirfen nicht beschidigt werden.

7. Sonstige drtliche Bauvorschriften
Die Werbeanlagensatzung der Stadt Schirgiswalde vom 17.02.1994 in der zur Zeit geltenden Fassung ist zu be-

achten.
Werbeanlagen diirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbeanlagen mit beweglichem Licht sind

unzulissig.

8. Immissionsschutz

“Schlafriume sind wegen den von der Eisenbahnstrecke Bischofswerda-Zittau ausgehenden Ver-
kehrslirmemmissionen auf der eisenbahnabgewandten Seite anzuordnen. Alternativ dazu ist auch der Einbau ei-
ner Zwangsentliiftung in die Schlafriume moglich.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 81 Abs. | Nr. I SichsBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den értlichen
Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandeit. Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 81 Abs. 4
StchsBO mit einer Geldbufle bis zu 100.000 DM geahndet werden.

§7
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung des Regie-
rungsprisidiums Dresden in Kraft.

(Sicgel)

Raosler
Biirgermeister ' . Aniage
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Verfahrensvermerk:

I. Die betroffenen Biirger und beriihrten Triiger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26. Januar 1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. i

2. Im zweiten Stellungnahmeverfahren wurden mit Schreiben vom 30.04.1996 die beriihrten Tréger Gffentlicher
Belange beteiligt, welche aufgrund der sie betreffenden Entwurfséinderungen erneut um Stellungnahme aufge-

fordert wurden.
3. Die Biirgerbeteiligung zur Erweiterung der Satzung wurde im amtlichen Mitteilungblatt der Stadt Schirgis-

walde vom 13.12.1996 bekanntgegeben worden.

Stadt Schirgiswalde
Résler
Biirgermeister

Schirgiswalde, den  {} 3 i"_\,;i";-, 397 (Sicgel) [

2. Die Stadtrite haben die hervorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Triiger 6ffentlicher Belange am 18. April 1996, 27. Juni 1996 sowie am 23.01 1997 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Stadt Schirgiswalde
Résler
Biirgermeister

Schirgiswalde, den 02 Yo 009 {Sicgel)
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