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Textliche Festsetzungen - TEIL B

Gesetzliche Grundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes:
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1.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.Januar 1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung uUber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August
2013 (SachsGVBI. S. 582)

Sachsische Bauordnung (SéachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt geandert durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 27. Januar 2012 (SachsGVBI. S. 130)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sé&chsisches Naturschutzgesetz -
SéachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB und §81-15 BauNVO)

Das Wochenendhausgebiet ,Lessingstralte® dient zu Zwecken der Erholung ausschliellich dem
Freizeitaufenthalt in Wochenendhausern. Die dauernde Wohnnutzung ist nicht zulassig.

MalR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8816 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (816 Abs.2; 819 Abs.4 Satz 3; § 17 Abs.1 BauNVO)

» Die Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalf3 betragt 0,2.
» Die Grundflache eines Wochenendhauses darf maximal 60 m2 betragen einschlieRRlich Uberdachter
Freisitze, Uberdachter Terrassen, Wintergarten u.a. (AuRenmali).

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (816 Abs.2 BauNVO)

Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Hmax) wird als Hochstmal} festgesetzt.

Sie gilt bei Gebauden als Traufhthe (unterste Dachbegrenzungskante) und wird gemessen in Bezug zu
dem mittleren (= arithmetisches Mittel) am Gebaude anliegenden Gelandepunkt der im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzten neuen Geléandeoberflache.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8§16 Abs.2 BauNVO)

1.2
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Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt ein Vollgeschoss.

Bauweise (9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO malfigebend.

Carports, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12, § 14 BauNVO)

= Je Wochenendhaus ist maximal ein offenes Carport von htchstens 30 gm Grundfliche sowie ein
Stellplatz von bis zu 15 gm Grundflache zulassig. Garagen sind unzulassig.

» Es sind nur bauliche Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck eines Wochenendhaus-
gebietes dienen oder untergeordnet sind (z.B. Gartengeratehauser). Sie muissen in Bezug zum
Wochenendhaus eigenstandige Gebaude darstellen und dirfen insgesamt eine Grundflache von 20
gm nicht tberschreiten und durfen nur von auf3en zugangig sein.
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Grunordnerische Festsetzungen

(89 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 8 Abs. 1 SachsBO, 8§88 SachsNatSchG)

= Malnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser muss auf den privaten Baugrund-
stiicken zurtickgehalten, gespeichert und genutzt werden.

= Ausgleichsmallnahme

Die gekennzeichnete Flache ist als Wiesenflache dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Pflanzungen

zur  Mindestbegriinung  s.u.
Ausgleichsgrinflache durchzufihren.

= Geholzauswahlliste

Pkt.2.2 sind

vorrangig

im Bereich der

ausgewiesenen

Folgende Auswahlliste fiir Gehdlze sollte vorrangig verwendet werden.

BAUMARTEN
Trockene Standorte
Birke

Rotbuche

Betula pentula

Fagus sylvatica
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Zitterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Elsbeere Sorbus torminalis

Feuchte bis frische Standorte

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pentula
Moorbirke Betula pubescens

Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Holzapfel Malus syvestris
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Wildbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor

STRAUCHARTEN
Trockene Standorte
Eingriffliger WeiRdorn
Féarber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Hundsrose
Heckenrose
Weinrose

Filzrose

Kratzbeere
Gewdhnliche Eberesche
Brombeere

Echte Himbeere

Besenginster

Crataegus monogyna
Genista tinctoria
Juniperus communis
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tormentosa
Rubus caesius
Sorbus aucuparia
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Sarothamnus scoparius

Feuchte bis frische Standorte

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeiner Spindelstrauch
Seidelbast

Faulbaum
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Kratzbeere

Brombeere

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Daphne mezereum
Frangula alnus
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus
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KLETTERPFLANZEN Echte Himbeere Rubus idaeus
Traubenholunder Sambucus racemosa
Arten mit Rankhilfe Salweide Salix caprea
Rote Zaunribe Bryonia dioica Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Zaunwinde Calystegia sepium Eberesche Sorbus aucuparia
Waldrebe Clematis vitalba Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Hopfen Humulus lupulus
Brombeere Rubus fruticosus Zwergstraucher
Vogelwicke Vicia cracca Heidekraut Calluna vulgaris
BittersiiRer Solanum dulcamara Glockenheide Erica tetralix
Nachtschatten Preiselbeere Vaccinium vitis-idaea
Deutscher Ginster Genista germanica
Selbstrankend Farberginster Gernista tintoria
Efeu Hedera helix
BODENDECKER
OBSTSORTEN FUR STREUOBSTWIESEN Efeu Hedera helix
Immergrin Vinca minor
Apfel Birne
Berlepsch, Prinz Albrecht, Alexander Lucas, Pflaume SuRkirsche
ggllr(;]ener_Rosenapfel, g?scs Flgschenbirne, Crar Altenburger  Melonen-
parmane, apps Liebling, Hauszwetsche kirsche

Gravensteiner, Jakob
Lebel, Boskoop, James
Grieve, Kaiser Wilhelm
Klarapfel, Schoner von
Herrnhut

Gellerts Butterbirne,
Gute Luise, Konferenz,
Kostliche von Charneu,
Madame Verté,
Williams Christ

Kénigin Victoria
GroRe Griine Reneklode

SAUERKIRSCHE
Schattenmorelle

Kassins Frihe
Grol3e Schwarze
Knorpel
Hedelfinger

15 Von Bebauung freizuhaltende Flachen sowie Schutzflachen (8 9 Abs.1 Nr.10 u. 24 BauGB)
= Die ausgewiesene Flache dient zur Haltung einer Hochspannungsfreileitung (110-kV) mit
Betriebsanlagen einschlie3lich der dazu erforderlichen Schutzflachen. In diesem Bereich sollte keine
Bebauung vorgesehen werden.
= Die Errichtung von Gebauden sowie Grundsticksnutzungen, die nicht zum vorlbergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, sind ausgeschlossen.
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 89 Abs. 1 Nr.1 SachsBO)
2.1.1 Fassadengestaltung
» Fassadenflachen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit in die vorhandene Umgebung harmonisch
einzufigen. Es sind ausschlielich stumpfe, matte Oberflachen auszubilden, die eine geringe
Farbintensitdt und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein reinweil3er
Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zul&ssig.
2.1.2 Dachgestaltung

= Die Dachneigung darf maximal 20 Grad betragen.

= Als Dachdeckung sind nur Materialien in stumpfen, matten und dunklen Ténen zuléssig, die farblich
auf die vorhandene Bausubstanz abgestimmt sind. Reflektierende Materialien werden
ausgeschlossen. Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind von den Materialfest-
setzungen ausgenommen.

» Dachgauben und Kniestdcke sind unzulassig

= Flachdéacher und flachgeneigte Décher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begriinen.
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2.2

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 89

Abs.1 Nr.4 SachsBO)

= Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke ausschlieBlich der Flachen fir Nebenanlagen, und
Stellflachen sind als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind pro 200 m?
Baugrundstuicksflache mindestens ein einheimischer Laubbaum und 5 Stréducher anzupflanzen.
Diese Mindestanzahl anzupflanzender Gehdlze ist vollstandig aus der Pflanzenliste auszuwéahlen.
Die Pflanzung ist vorrangig im Bereich der ausgewiesenen Ausgleichsgrinflache durchzufihren.

30 Meter seitlich der Trassenachse der 110-kV-Freileitung sind keine hochstammigen Gehdlze
anzupflanzen.

» Befestigte Flachen sind auf ein funktionelles MindestmalR zu begrenzen und nur in Belagen
auszubilden, die zu mindestens 25% wasserdurchlassig wirken. Das ist durch den Einsatz
geeigneter Materialien wie z.B. Pflaster mit Grasfuge, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder
sonstige wasserdurchlassige Beléage zu sichern.

= Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
Gelandemodellierungen, Boschungen und Stitzmauern sind nur fir funktionell begrindbare
Gelandeanpassungen zulassig.

2.3 Einfriedungen (8 89 Abs.1 Nr.4 SéachsBO)

= Die Gesamthohe von Einfriedungen darf 1.7m nicht tGberschreiten. Sie sind transparent auszufuhren.
Hinterpflanzungen sind gestattet.
= Eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm fir ungehindertes Passieren durch Kleintiere ist zu
gewahrleisten.

2.4 Stellplatze (8§ 89 Abs.1 Nr.4 SachsBO)
Nichtiberdachte Stellplatze einschlielich der zugehorigen Bewegungsflachen sind in ihrer
Oberflachengestaltung zu mindestens 25% wasserdurchlassig zu gestalten. Das ist durch den Einsatz
geeigneter Materialien wie z.B. Pflaster mit Grasfuge, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder sonstige
wasserdurchlassige Belage zu sichern.

2.5 Werbeanlagen (8 89 Abs.1 Nr.4 SachsBO)
Werbeanlagen und Warenautomaten sind ausgeschlossen.

HINWEISE

1 Bodenschutz / Abfallrecht / Altlasten
Folgende Hinweise des Landratsamtes Bautzen, Umweltamt Altlasten / Bodenschutz sind zu
bertcksichtigen:
Werden im Zuge der weiteren Planung den Abbruch- und Baumalnahmen schadliche
Bodenveradnderungen oder Altlasten i.S. von § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)
vorgefunden, so ist gemaR & 10 Abs. 2 SachsABG (Séachsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz) durch den Verpflichteten das Landratsamt Bautzen, Umweltamt, als zusténdige
Behdrde zu informieren.

2 Regelungen der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters
GemalR Sachsischem Vermessungsgesetz — SachsVermG sind Grenz- und Vermessungsmarken
besonders geschitzt. Veranderungen, Beschadigungen oder Entfernen von Marken der
Landesvermessung sind zu unterlassen. Ergeben sich vermessungsrelevante Verdnderungen auf den
Bau-grundstiicken, so sind diese spétestens 2 Monate nach Abschluss der MalRhahme aufzunehmen
und die Beantragung in das Liegenschaftskataster zu veranlassen.
Hingewiesen wird auf die Pflichten der Eigentiimer, Besitzer und mit Bautétigkeiten beauftragte Firmen
nach 86 und 8§27 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG).

3 Grenzabstande fur Pflanzen zu landwirtschaftlichen Grundsticken

Der Hinweis des Landratsamtes Bautzen, Untere Landwirtschafsbehdrde ist gem. § 10 Sachsisches
Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) zu berlicksichtigen:

Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von
0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken uber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens
3 m einzuhalten, unter der Voraussetzung, dass der Schattenwurf der Pflanzung die wirtschaftliche
Bestimmung des landwirtschaftlichen Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wirde.
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4 Versorgungsleitungen
Die Leitungsverlaufe sind in ihrer Sicherheit und Zugéngigkeit nicht zu beeintrachtigen. Abtragungen
und Aufschuttungen sind nicht zuléssig. Die Einhaltung der Abstdnde gemaf der glltigen DIN-Normen
ist zu gewahrleisten.

110 kV Leitung

Fur BaumaBnahmen 50m beidseitig der Trassenachse sind gesonderte Standortzustimmungen der
ENSO NETZ GmbH einzuholen.

Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzflache gelten die Vorschriften der DIN EN 50341 Teil 1 und
Teil 3 (Abschnitt 5.4 ,Innere und aullere Abstande”). Hochstammigen Gehdlze dirfen 25 m beidseitig
der Trasse nicht angepflanzt werden. Vorhandene Gelandeprofile sind beizubehalten.

5 Bergbauliche Einwirkungen
Das Geotechnische Gutachten vom 10.09.14 empfiehlt, im Falle einer Grenzbebauung entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze, eine zusatzliche bauwerkspezifische Bewertung der Bdschungsstand-
sicherheit durchzufiihren.






