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VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluf 68/12/92 am: 16.12.1991

(§ 1 Abs.3 BauGB)

/ _
Unterschrift /o -7
s A~
/7

Ort, Datum
Crostau, den 13.10

Bekanntmachung : Mitteilungsblatt Nr. 12/1991
Der AufstellungsbeschluB rtstiblich bekanntgegeben.

' ' (§ 2 Abs.1 BauGR)
Ort, Datum

Unterschrift /}l ,
Lo i

i S
4

Crostau, den 13.10.

Vergabe der Planung
BeschluB 68/12/92 am: 16.12,1992
Die Gemeinde hat beschlossen, das Biiro:

GSL - Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung mbH

0-8700 Ldbau

mit den erforderlichen B eistungen zu beauftragen.

i A
b oA

Unterschrift ! <i
e ,:7
ot

Ort, Datum
Crostau, den 13,1092

vorgezogene Bﬁrgerbeteiligﬁhﬁ e am: 27.08.1992

Die Gemeinde Crostau hat die Bilirger iliber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich unterrichtet und Moglichkeiten zur
Erdrterung gegeben. -

SAC‘W""\\- ' 1 pY i el g A4 ; -3
ﬁ)‘a @t ,ﬁl)ti‘@\ § % Rbs.t u
G yﬂ N
8rt’tDatu$ 13 $§£§;§ \ )
rostau en ko L §
' %ﬁiﬁ | -
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vorgezogene Beteiligung der
Trdger O0ffentlicher Belange am: 25.06.1992

Die Gemeinde Crostau hat die Trager G6ffentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt werden, iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der PLanung bffentllgp,untagrlchLet und Moglichkeiten zur Erdrte-
rung gegeben. @:5J agpi

(§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.l BauGB)

/

Unterschrift %

S —

i / '

férmliche Betelllgung der Trdger &6ffentlicher Belange
vom: 10.06.92 bis:

Die Gemeinde Crostau hat die Trager O6ffentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt werden, beteiligt und fur deren Stellungnahme
eine Frist von 1 Monatf§§%8t2$¢h

9 , \ (§ 4 Rbs.2 BauGB)

S 53 ;
L R

Ort, Datum 432? ﬁ?”wﬁﬁ Unterschrift i :7

v
Crostau, den 13.10492 &R A

=i
ﬁl e Q‘ \
g fy "
% /
&)
<&

Nach der Beteiliqung der Biirger und der Anhdérung der Trager
offentlicher Belange hat -Gemeinderat den Bebauungsplan

beschlossen. %fruiﬁghm
t:q“ e f{ B
- /
P i ‘!" V p ;
SR e nterschrlft F 3

4

Ort, Datum des Rat
beschlusses

Crostau, den 14.05}11993 A~ T\

Offentliche ARuslegung vom: 27.10.92 bis: 27.11.92

sowie vom: 25.01.93 bis: 26.02.93
Der vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan wurde inklusive der
schriftlichen Begriindung fir einen Monat ausgelegt. Die Auslegung

wurde eine Woche vorher OrtSQDlluh bekanntgegeben.
7 {§ 7 Abs .7 Baul¥

Ort, Datum
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Satzung am: 13.05.93

Die Gemeinde Crostau MALH Jen Bebauungsplan als Satzung.
(§ 10 BauGRB)

Unterschrift .ﬂ/ 7

#¢

Ort, Datum
Crostau, den 14.05{93

Genehmigqung am:

Der Bebauungsplan ist nach § 11 BauGB mit Verfiigung vom ........
genehmigt worden.

Ort, Datum Hohere Verwaltungsbehorde
Bautzen, den

Inkrafttreten am:

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Bautzen genehmigt,
anschlieBend ortsublich bekanntgemacht und ist rechtsverbindlich

in Kraft getreten. 3
(§ 12 BauGB)

Ort, Datum Unterschrift
Crostau, den

Ort, Datum Der Blrgermeister
Crostau, den
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Teil A des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch die Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaR) und
durch die Grundfldchen- und GeschoBflachenzahl
gemdf3 den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Nutzungsschablonen).

Fiur die zu befestigenden Eingéange, Zufahrten und
Gehwege diirfen nur wasserdurchldssige Mater-
ialien verwendet werden (z.B. Rasengitterstei-
ne, Oko-Pflaster, u.d.)

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind die Bauweise, die lUberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
die Stellung baulicher Anlagen gemdB den Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil festgesetzt (Nutz-
ungsschablone).

Die Firstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen)
entsprechend des Bebauungsplanes sind einzuhalten.
Geringfiigige Abweichungen sind méglich, im Plan
wurde nur die Hauptfirstrichtung des Gebdudes
angegeben.

StraBen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Alle StraBen sind als verkehrsberuhigte Zone nach
§ 325 StV0O herzurichten.

Garagen und Stellpldtze sind sowohl innerhalb als
auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flidchen oder auf den besonders hierfur ausge-
wiesenen Fldchen =zuldssig.
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5.

- Die Gargen sind mindestens 5,0 m von der Grund-

stlicksgrenze entfernt zu erstellen, um somit ab-
zusichern, daB auf der Garagenzufahrt, vor der
Garage und damit auf dem Grundstiick, ein PKW ab-
zustellen geht.

Dies gilt nur bei Senkrechtanordnung; bei Paral-
lelanordnung sinngemdf3.

Die Herstellung von Stellpldtzen erfolgt nach § 49
BauQ, bei einer WE pro Wohngebdude sind 2 Stell-
plétze erforderlich, bei mehr als einer WE pro
Wohngebdude sind 1,5 Stellplatze je WE nachzu-
welsen. A

N

Pflanzgebote (§9 Abs.l1l Nr. 25 BauGB)

- Die im Plan dargestellten Pflanzbindungen

entsprechend der Pflanzliste sind einzuhalten.

Die angegebenen Standorte dafir gelten als

Empfehlungen. Bei der genauen Festlegqung ist zu
beachten, daB die Mindestabstdnde entsprechend
der GroBkronigkeit der Baume, resultierend aus
nachbarschaftsrechtlichen Forderungen einzuhalten
sind.

Desweiteren sind bei der Standortwahl die
erforderlichen Grundstiickszufahrten mit Zu
beachten.

Entsprechend Planeintrag sind standortgerechte
klein-, mittel- oder groBkronige einheimische
Baumsorten zu wdhlen.

Auf jedem Grundstick ist je 200 m? Grundstiicks-
fldche ein Baum gemd&B Pflanzliste -zu pflanzen
Dabei 1ist beli Grundstiicken mit mehr als 600 m2
Grundstiicksflédche ein grokroniger Laubbaum
entsprechend beigefiigter Pflanzliste anzupflanzen.
Alle anderen vorgeschriebenen Bdume sind gemdRl
Pflanzgebot Obstbdaume bzw. andere Laubbdume
(kleinkronig).

Diese Laubbdume sind vorzugswelise ebenfalls ent-
sprechend der beigefiigten Pflanzliste auszuwidhlen.
Die Grundstiicke 7, 23 bis 28 sowie 29 bis 37 sind
entsprechend Grinordnungsplan am Grundstiicks-
rand mit Heckenpflanzen abzugrinen.
Die oOffentliche Griinfldche (Grundstilick 38) st
entsprechend Grinordnungsplan zu bepflanzen.
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Teil B des Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Ddcher

Bei allen Geb&uden sind die geneigten D&cher mit
28°-45° Neigung auszufihren. Es sind Satteldidcher,
Walm- bzw. Krippelwalmdacher =zul&dssig. Vorzugsweise
sind Satteldd&cher auszufiihren. Die Dacheindeckung
hat in gedeckten Farbtonen (ziegelrot, kupfer-
farben, anthrazit) zu erfolgen.

Als Dachbelag sind Betondachsteine, Tonziegel bzw.
Schiefermaterialien zulédssigqg.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis zu 50% der Dachldnge =zu-
ldassig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Als
Dachgauben sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und
Dreiecksgauben zuldssig.

Abstand zweier Gauben zueinander: mind. 1,0 m. Dach-
aufbauten dirfen nicht hdher als in der halben Hdhe
zwischen Trauf- und Firstlinie in die Dachflé&che
einschneiden. Der Abstand der Dachaufbauten wvon der
Giebelwand muf8 mindestens 2,50 m betragen.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind maximal 1,0 m hoch =zu
errichten.

Es sind entweder Hecken oder Holzlattenzidune als
Einfriedungen im FPlanungsgebiet zugelassen.

Die Einfriedungen sind mindestens 1,0 m von der
StraBenkante der Erschlieflungsstrafen abzurilicken.
Der somit entstandene Streifen ist zu begriinen, eine
Befestiqung ist unzuldssigqg.

Millsammelbeh3lter

Standplatze fir private Millbehdlter sind verdeckt
einzurichten, so daB sie direkter Sicht entzogen
sind, gegebenenfalls sind diese einzugrinen.
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Antennen

Pro Gebaude ist nur je eine terrestrische
Fernsehantenne, Satellitenempfangsanlage und Rund-
funkantenne zuldssig. Antennen sind unter dem Dach
anzubringen. Ist dies aus technischen Griinden nicht
méglich, sind sie so zu montieren, daB sie vom
6ffentlich zugdnglichen Raum so wenig wie mdéglich
einsehbar sind.

Stiitzmauern

Genehmigungspflichtig sind Stitzmauern, soweit sie
von Offentlich zugdnglichen Fldchen aus sichtbar
sind.

Aufschiittungen/Abgrabungen

Aufschiittungen wund Abgrabungen von mehr als 1,0 m
Hohenunterschied gegeniiber dem Geldnde sind geneh-
migungspflichtig. &Abfille, Bauschutt und Erdaushub
dirfen nur an genehmigten Standorten gelagert bzw.
abgelagerte werden.

Leitungsverlauf

Der genaue Verlauf der vorhandenen Trinkwasser- und
Abwasserleitungen ist bei der zustdndigen Stelle zu
erfahren.

Eine Uberbauung von Ver- und Entsorgungsleistungen
ist nicht zuldssig.

10. Energieversorgung

Zur Versorgung des Gebietes ist eine Trafostation
im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes {(im
Bereich der Einfahrt in das Baugebiet) ZUu
errichten.
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11.

2.

1.3%

14.

15

Fernmeldeanlagen

Bei der Ausfithrung von StrafenbaumaBnahmen, ein-
schlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daB
Beschddigqungen an Fernmeldeanlagen vermieden wer-
den.

Verkehrsanbindung

Der BAnschluB der ErschlieBungsstraBe an die Tal-
straBe ist verkehrsgerecht Zu planen und
entsprechend auszuschildern (auch innerhalb des
Plangebietes, Verkehrsberuhigung!)

Die entsprechenden Mafnahmen zZur Verkehrsbe-
ruhigung, Ausbauformen, StraRBenbreiten, Hbhen-
punkte, Radien und Tangenten sind entsprechend den
geltenden Din-Vorschriften durch den Erschliefungs-
planer konkret zu untersetzen. Die AnschluBlpunkte
der Grunstiickszufahrten sind durch den Bauherren im
Bauantrag festzulegen (auch hdhenmaBig).

Archdologische Funde

Archdologische Funde (das sind auffallige Boden-
verfadrbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Ge-
radte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete
Hblzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente,
Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem
Archédologischen Landesamt Sachsen 2zu melden. Fund-
stellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen
zu sichern.

Gasversorgung

Im Baugebiet bhefinden sich keine Gasversorgungs-
leitungen.

Abwasserentsorqung

Die Grundstiicke sind an die zentrale Abwasserkanali-
sation des Ortes anzubinden (Trennsystem).

Din Mindestabstande zur Trinkwasserlelitung sind
einzuhalten.
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16. Wasserversorgung

Fir die Trinkwasserverscorgung sind aus hygienischen
Grinden keine metallischen Leitungen zu verwenden.

17. Sonstige Auflagen

Jedem Bauantrag ist ein Begrinungsplan beizulegen,
aus dem ablesbar ist, daB auch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden. Dieser
Begrinungsplan, der auch Aussagen zur Fldchen-
befestigung machen mufBl, wird Bestandteil der Bau-
genehmigung.





