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1 ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG, STADTEBAULICHES ERFORDE RNIS

In der Stadt Schirgiswalde-Kirschau werden kontinuierlich Wohnbaugrundsttcke fir Eigenheime nach-
gefragt. Die Stadt kann jedoch derzeit keine ausreichenden Flachenangebote unterbreiten.

Der Stadtrat von Schirgiswalde-Kirschau hat daher am 28.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fiur den
Bebauungsplan ,Schésserstrale”, OT Schirgiswalde gefasst.

Planungsziel ist es, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache tiber die
stral3enbegleitende Bebauung entlang der Schodsserstral’e hinaus fur Wohnbebauung zu entwickeln.
Vorgesehen ist die Einordnung von max. 1 Einfamilienhaus zur Abrundung des sudwestlichen Ortsran-
des von Schirgiswalde. Dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
wird somit in angemessener Weise Rechnung getragen.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Beschreibung des Plangebietes
Der Standort befindet sich am stidlichen Ortsrand von Schirgiswalde. Die Flache wird derzeit gartnerisch
genutzt. Die ErschlieBung erfolgt von Siidosten Uber die Schdsserstralie.

Das Plangebiet wird nach Stidosten, Osten und Norden von Wohnbebauung umgeben. Nach Nordwes-
ten schlieen sich Gérten an, bevor sich landwirtschaftlich genutzte Flachen im Weiteren nach Westen
und Suden erstrecken.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet Nr. 147 ,Wehrsdorf“) befindet sich stidwestlich
in einer Entfernung von ca. 1.900 m.

Der westliche und siidliche Teil des Plangebietes erstreckt sich innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Oberlausitzer Bergland”, welches sich allseitig um die Ortslage Schirgiswalde erstreckt. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens wird das Verfahren zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
»Oberlausitzer Bergland” fir den sudlichen Teilbereich (ErschlieBungsstrale) gefihrt.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde / Crostau / Kirschau
2005 ist die uberplante Flache als Wohnbauflache dargestellt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird nicht von den Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen. Der Bebauungsplan
wird somit gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Gewabhltes Planverfahren nach § 13b BauGB
Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir Wohnnutzung geschaffen auf
einer Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t.

Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betragt insgesamt deutlich unter
10.000 ma2.

Es handelt sich somit gem&R § 13 b BauGB um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen. 8§ 13 a BauGB gilt daher entsprechend.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a (2) BauGB im beschleunigten Verfahren erstellt. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.

Aus der Planung ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es ergeben sich auBerdem keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der unter § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

Gemal § 13 a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.
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3 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Mit dem Bebauungsplan soll riickwartig der Schésserstrale max. 1 Einfamilienhaus entstehen kdnnen,
wobei die stadtebauliche Konzeption auf eine Abrundung des stidwestlichen Ortsrandes entlang der
Schosserstralle abzielt. Die Festsetzung des Baufensters orientiert sich an der bestehenden Bebau-
ungstiefe der nach Norden angrenzenden Bebauung. Ruckwartig ist eine private Grunflache eingeord-
net.

Zur ErschlieBung der riickwartigen Bebauung ist eine zusatzliche private ErschlieBungsstraf3e von der
vorhandenen 6ffentlichen StralRe (SchosserstralRe) erforderlich.

Hinsichtlich der Bauvorschriften orientiert sich der vorliegende Bebauungsplan an der umgebenden Be-
standswohnbebauung.

4 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Verkehrserschliel3ung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Schésserstralle liber eine neu anzulegende private
Planstrafie.

Aufgrund der geringen GroRRe des Wohngebietes ist die Ausbildung als private Verkehrsflache mit einer
festgesetzten Verkehrsflachenbreite von 4,0 m vorgesehen. Die Zufahrt fur Mullfahrzeuge sowie die
Feuerwehr ist nicht vorgesehen, da das Plangebiet max. 50 m entfernt von der 6&ffentlichen Stral3e
(Schosserstralie) liegt (siehe auch § 5 SachsBO). An der Schosserstral3e ist ausreichend Standflache
fur das Aufstellen der Mulltonnen fir die Millsammelfahrt vorhanden.

Fur die privaten Stellplatze gilt § 49 SachsBO, wonach diese auf den Grundstiicken einzuordnen sind.

4.2 Ver- und Entsorgung

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt Uber die Anbindung an den Leitungsbe-
stand in der Schdsserstralie.

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Auf Grol3griin-
bebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten. Am Standort kann Elektroener-
gie fur den allgemeinen Bedarf, fir die Warmwasserbereitung und fir die Beheizung der Gebaude, z.B.
Warmepumpe, bereitgestellt werden.

Versorgung mit Gas

Im vorgesehenen Baubereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasversorgungsanla-
gen sowie Steuerkabel und KKS-Anlagen der ENSO NETZ GmbH, allerdings im angrenzenden Bereich.
Der Anschluss des Wohnhauses an das Gasrohrnetz ist moglich.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die vorhandene Trinkwasserleitung an der Schosserstralle gesi-
chert. Diese muss im Zuge der BaugebietserschlielBung in die neue ErschlieBungsstralie verlegt wer-
den. Es ist zu beachten, dass Leitungsabschnitte, die aufRerhalb 6ffentlicher Verkehrswege verlegt wer-
den missen, zugunsten der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH dinglich zu sichern sind.

Im dem Bereich der ausgewiesenen privaten Verkehrsflache/ Zuwegung befindet sich ein Steuerkabel
der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH. An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches
der vorliegenden Satzung sind Trinkwasserleitungen zu beachten (TWLDN 150 PVC, TWL PE DN40).
Entsprechend DVGW-Regelwerk W 400-1 sind Trinkwasserleitungen durch Schutzstreifen gesichert,
um jederzeit die Zugénglichkeit fir Reparatur- und Wartungsarbeiten an der Trinkwasserversorgungs-
anlage sicherzustellen. Bei einem Rohrdurchmesser < DN 150 betragt die Schutzstreifenbreite 4,0 m.
Der Schutzstreifen ist von Bebauung und Bepflanzung, welche die Sicherheit und Wartung der Trink-
wasserleitung beeintrachtigen kdnnen, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens muss die beste-
hende Rohruberdeckung beibehalten bleiben, das heil3t es diirfen keine Gelandeabtragungen und Auf-
schiittungen vorgenommen werden. Uberlagerungen mit Baumaterial oder Aushubmassen sind zu ver-
meiden. Eine Uberbauung des Leitungsbereiches mit einer geschlossenen Betondecke ist nicht zulés-
sig. Die genannten Hinweise und Bedingungen sind ebenso fiir das Steuerkabel zutreffend.
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Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist durch den vorhandenen Hydranten gesichert.

Entsorgung von Schmutzwasser

Der Bereich der Schosserstralie in Schirgiswalde ist abwasserseitig erschlossen. Das Baugebiet wird
an den in der Schosserstral3e befindlichen Schmutzwasserkanal angebunden, ggf. ist die Einrichtung
einer Hebeanlage notwendig.

Entsorgung von Regenwasser

Im Bereich der SchésserstralRe in Schirgiswalde ist die Regenwasserbeseitigung ebenfalls gesichert.
Das Baugebiet kann an den in der Schdsserstral3e befindlichen Regenwasserkanal angebunden wer-
den. Der vorhandene Regenwasserschacht in der Schosserstrale weist eine ausreichende Uberde-
ckung auf, um eine Verlegung in der geplanten Verkehrsflachen zu gewéahrleisten.

AuRerdem besteht die Méglichkeit, wenn es die Bodenverhaltnisse zulassen, das anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern.

Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Eine Anbin-
dung an das Festnetz ist aus Richtung der Schdsserstrale moglich.

5 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile der Flurstiicke 101/6, 119 und 120
der Gemarkung Schirgiswalde.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A (Rechtsplan) zeichne-
risch festgesetzt. Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 0,23 ha.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung zu-
zufuihren und wird daher als WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssige Schank- und Speisewirtschaft soll im Plangebiet
ausgeschlossen werden. AuRerdem soll die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzung eines Betriebes des Beherbergungsbetriebes, eines sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebes, die Anlagen fur Verwaltungen, eines Gartenbaubetriebes bzw. einer
Tankstelle im Plangebiet generell ausgeschlossen werden, da die Erschlieungsanforderungen am
Standort nicht gegeben sind. Aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs wiirden diese Nutzungen auRerdem
dem Ziel der Bereitstellung von Wohnbauland widersprechen.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fur All-
gemeine Wohngebiete. Mit der Ausnutzung des zulassigen HochstmaRes wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen und die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen vermieden. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist
zulassig.

Geschossigkeit und Gebaudehdhen entsprechen der Bebauung der Umgebung. Durch die Begrenzung
der Hohenentwicklung soll eine landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und Einordnung der geplan-
ten Wohngebaude gewahrleistet sowie der sensible Ubergang in den offenen Landschaftsraum ange-
messen gestaltet werden.

5.4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand von Schirgiswalde wird zur Gewahrleistung
eines harmonischen Ubergangs von Bebauung zum offenen Landschaftsraum eine aufgelockerte Bau-
struktur gesichert. Dazu wird die ausschliel3liche Zuléassigkeit der offenen Bauweise in Form von Ein-
zelh&usern festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Da die Regenwasserbe-
seitigung aufgrund der bestehenden Gelandesituation fir den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs
Uber die geplante StralRe nicht umsetzbar ist, wurde auf eine Erweiterung des Baufensters nach Norden
verzichtet.

Die noérdliche Grenze des Baufensters liegt auf der bestehenden Flurstiicksgrenze zwischen den Flur-
stiicken 119 und 120 der Gemarkung Schirgiswalde. Da aber eine Vereinigungsbaulast zwischen den
Flurstiick 119 und dem Teil des Flurstiicks 120, welcher zur Parzellierung vorgeschlagen ist, geplant
ist, ist dieses Flursticksgrenze in Zukunft ohne Belang.

5.5 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt eine private Verkehrsflache zur ErschlieBung des Baugebietes fest. Aufgrund
der geringen Lange der Verkehrsflache und der geringen Anzahl der anliegenden Baugrundstiicke ist
eine Berlicksichtigung des Begegnungsfalls fir Lkw/Pkw unrelevant. Der Begegnungsfall Pkw/Pkw ist
gewabhrleistet.

5.6 Grunflachen / von Bebauung freizuhaltende Flach  en

Der rickwartige im Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland“ liegende Teil wird als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Eigentiimergarten gesichert. Innerhalb der privaten Grunflache
mit der Zweckbestimmung Eigentiimergarten ist ausschliel3lich eine gartnerische Nutzung gestattet.
Bauliche Anlagen sind unzul&ssig.

5.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und
Landschaft

Bodenschutz

Die bodenschitzende Begrenzung der Versiegelung bei oberirdischen Stellplatzflachen und ihren Zu-

fahrten entspricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Gesichtspunkten anhand der
Umgebungsbebauung getroffen. Ziel ist es, ein moglichst homogenes Wohnquartier zu schaffen, das
sich harmonisch in die Umgebung einfiigt.

6 FLACHENBILANZ

Grol3e des Plangebietes: 2.250m 2
davon:

Allgemeines Wohngebiet 1.100 m?
Private Verkehrsflache 200 m?
Private Griinflache 950 m?

7 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Prifung moéglicher Betroffenheit von Natura 2000-Geb _ieten

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten ist nicht zu erwarten, da das
nachstgelegene Schutzgebiet ca. 1.900 m entfernt vom Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt. Be-
eintrachtigungen durch Stoffeintrage kdnnen ausgeschlossen werden, da das Baugebiet an die 6rtliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen wird. Stoffliche Eintrage in die Luft sowie La&rmemissionen
gehen von dem geplanten Wohngebiet nicht in relevanten Mengen aus.

Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

Der westliche und der sidliche Teil des Plangebietes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Oberlausitzer Bergland". Das Landschaftsschutzgebiet dient vorwiegend der Kurzzeiterholung. Der
Schutzzweck ist die ,Erhaltung der reprasentativen Landschaftsbilder des Oberlausitzer Berglandes ...
sowie die Erhaltung der Erholungsfunktion dieser herausragenden Landschaft".

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten eine Bebauung mit einem
Wohnhaus und einen hohen Grinanteil sowie eine landschaftsbildgerechte Hohenentwicklung zur Ein-
bindung des Baugebietes in die Landschaft.

PLANUNGSBURO SCHUBERT GMBH & CO. - Rumpeltstrale 1 - 01454 Radeberg Seite 5



Bebauungsplan Wohnbebauung ,Schésserstrafie”, OT Schirgiswalde
Teil C: Begriindung SATZUNG

Der westliche Teil des Plangebietes wird aufgrund seiner Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes als Grunflache mit Zweckbestimmung Eigentimergarten festgesetzt. Da das Landschaftsschutzge-
biet in diesen Fall nicht durch Bauflachen tberplant wird, wird der Schutzgebietsverordnung nicht wi-
dersprochen.

Lediglich die Zufahrt sowie die Verlegung von Medien innerhalb der Zufahrt im sidlichen Bereich fihrt
Uber einen randlich im Landschaftsschutzgebiet liegenden Streifen von 4 m Breite und ca. 50 m Lange
innerhalb des Flurstiicks 101/6. Fir diesen Bereich wird im weiteren Verfahren ein Antrag auf Ausglie-
derung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland“ nach § 20 SachsNatSchG gestellt.

Artenschutzrecht

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fir Vorhaben, die mit
unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sind sowie in Gebieten mit Bebauungs-
planen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Arten des Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Eu-
ropaische Vogelarten) sowie die national geschiitzten Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind, hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu prufen.
Dies erfolgt in der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Beurteilung.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen sind in nachfolgender Tabelle den Verbotstatbestanden
des § 44 Abs. 1 BNatSchG zugeordnet.

Tabelle 1: Zuordnung der Verbotstatbestande zu vorhabensbedingten Wirkfaktoren

Verbotstatbesténde vorhabensbedingte Wirkfaktoren
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten | - Individuenverluste im Zuge der Baufeldfreimachung
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent- (baubedingt)

wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. (§ 44 Abs.1 Nr. 1)

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der | - temporare Beunruhigungen durch optische Reize, Larm,
européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau- Erschiitterung (bau- und betriebsbedingt)

ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert 1.

(§ 44 Abs.1Nr. 2)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden - Verlust / Funktionsverlust der Fortpflanzungs- oder Ru-
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu hestétten durch Flacheninanspruchnahme / Uberbauung
beschadigen oder zu zerstoren. (§ 44 Abs.1 Nr. 3) (bau- oder anlagebedingt)

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten | - Verlust von Standorten durch Flacheninanspruchnahme
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder (bau- oder anlagebedingt)

ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr. 4)

Relevant fiir Eingriffsvorhaben ist Abs. 5 des § 44 BNatSchG:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder
Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer
2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoB gegen:

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung durch den Eingriff oder
das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrdch-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéddigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

1 Der Begriff der lokalen Population ist funktional zu verstehen. Hier kommt es auf diejenigen Habitate und Aktivitatsbereiche der Art an,
die in einem fiir die Lebensanspriiche und Lebensraumanspriiche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen.
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Verbotstathesténde vorhabensbedingte Wirkfaktoren

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto8 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Auswahl der relevanten Arten

Aufgrund der geringen Vorhabensgrof3e und -schwere wird auf eine vollstandige Erfassung aller euro-
parechtlich relevanten Tierarten verzichtet. Fir das Plangebiet lassen sich anhand der vorkommenden
Biotoptypen (Garten- und Grabeland, Einzelhaussiedlung mit Garten, intensiv genutztes Grinland)
Ruckschlisse auf die Bedeutung als Lebensraum fir die europarechtlich relevanten Arten ziehen. Die
Prufung wird somit anhand einer Vor-Ort-Begehung vom 11. September 2018 und der potenziell in den
vorliegenden Lebensraumstrukturen vorkommenden europdisch geschitzten Arten vorgenommen.

Durch die Planung werden ca. 1.100 m2 gartnerisch genutzte Flachen (Garten- und Grabeland, Einzel-
haussiedlung mit Garten) sowie ca. 200 m2 intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Intensivgrin-
land) mit einem geringen bis nachrangigen Biotopwert beansprucht. Der Baumbestand innerhalb des
Plangebietes besteht aus Nadelgeholzen, welche das Flurstiick 119 nach auf3en abgrenzen, sowie ei-
nem grofRen Walnussbaum auf dem Flurstiick 120.

Das Plangebiet ist durch die aktuelle Gartennutzung und die angrenzende Bebauung charakterisiert.
Die Umgebung des Plangebietes wird siidlich angrenzend landwirtschaftlich als Griinland und westlich
als Garten genutzt. Nérdlich und 6stlich angrenzend befindet sich weitere Wohnbebauung. Aufgrund
der Gartennutzung konnten sich am Standort keine sehr wertvollen Biotoptypen einstellen. Der Baum-
bestand innerhalb des Plangebietes (Walnuss, Kiefer, Fichte) stellt jedoch mdgliche Habitatstrukturen
fur Brutvogel (Freibritende Vogelarten und Baumhdohlenbriter) und Flederm&use dar, insbesondere bei
Vorhandensein von Baumhohlen und Spalten. Der vorhandene Geb&udebestand (Schuppen, Garage)
bietet Quartierspotential fir Gebaude- und Nischenbritende Vogelarten. Fledermausvorkommen sind
in den Nebengebauden nicht bekannt. Bei der Ortsbesichtigung konnten keine Einflugéffnungen an den
Gebauden festgestellt werden, sodass Fledermausquartiere in den Gebauden nicht zu erwarten sind.

Bei Betrachtung der vorliegenden Strukturen und der méglichen Wirkungen des Vorhabens ist eine
Betroffenheit folgender Artengruppen nicht auszusch lieRen: Fledermause und Vogel (Baumhdoh-
lenbriter, Freibriter mit Bindung an Gehdlzbestdnde und Einzelbdume, Gebaude- und Nischenbriter).

Fur diese Arten/Artengruppen ist eine Prufung auf das Vorliegen der Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG durchzufiihren. Die Prufung der Verbotstatbestande kann durch Beantwortung folgender
Fragestellungen verallgemeinert werden:
- Werden Tiere unvermeidbar gefangen, getotet bzw. verletzt bzw. deren Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen?
Entstehen vorhabensbedingt Risiken, die (iber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen (signifi-
kante Erhéhung) — z.B. durch Kollision?
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten baubedingt, anlagebedingt und/oder betriebsbedingt erheblich gestért (eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert)?
Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort oder beschéadigt?

Flederméause

Gefahr des Toétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Innerhalb des Baufensters steht ein gro3er Walnussbaum, welcher nicht erhalten werden kann. Fir die
Zuwegung missen zudem ein Kiefernbusch sowie eine Fichte gefallt werden.

Es ist nicht bekannt, ob die drei zu fallenden Gehdlze Baumhohlen oder abgeplatzte Rindenspalten
aufweisen, welche als potentielle Sommer- oder Zwischenquartiere dienen kdnnen. Eine Tétung oder
Verletzung der Fledermause im Sommer- und Zwischenquartier kann durch die Einhaltung der gesetz-
lichen Fallzeitenregelung vermieden werden. Demnach ist die Baumféllung nur im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar zulassig. Frostfreie Winterquartiere der Flederméause sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht zu erwarten. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann ausgeschlossen werden.
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Betriebsbedingt ist mit der Errichtung von einem Einfamilienhaus zur Wohnnutzung kein Risiko verbun-
den, welches tiber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikante Erhéhung, z.B. durch Kollision).

Gefahr der Zerstérung / Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wochenstuben (Fortpflanzungsstatte) oder Winterquar-
tiere (Ruhestatte). Da Flederméause auch Gehdlze als Sommer-, Zwischen- oder Winterquartier nutzen,
stellen héhlenreiche Baume potenzielle Ruhestatten dar. Daher sind bei Baumfallungen vorgefundene
Baumhohlen im Verhdltnis 1:2 innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Stérungen sind dadurch definiert, dass ein mittelbares oder unmittelbares Einwirken auf Tiere zu deren
Beunruhigung fuhrt. Der Tatbestand der Stérung ist jedoch nur erfillt, wenn diese Stdrung erheblich ist,
d. h. sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch die Stérungen verschlechtert. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ist anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg
oder die Reproduktion vermindert werden und sich somit der Bestand der lokalen Population dauerhaft
verringern kann. Stérungen, der die betroffenen Individuen (kurzzeitig) ausweichen kénnen, ohne dass
sich negative Auswirkungen auf die lokale Population ergeben, sind nicht relevant (Guidance document
Abs. Il 36-44, Begrindung BNATSCHG-Novelle).

Gehdlze, die moglicherweise Baumhohlen und Rindenspalten als potentielle Sommer-, Zwischen- oder
Winterquartiere aufweisen, bestehen im Plangebiet und dessen Umgebung. Stérungen durch den Bau-
betrieb, welche die Funktionsfahigkeit des Bereiches als Ruhestétte einschrénken, sind nicht auszu-
schlieRen. Diese Storungen sind jedoch temporéar und finden vorwiegend am Tage statt. Unter Bertick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastungen innerhalb des Siedlungsbereiches und der dammerungs-
und nachtaktiven Lebensweise der Fledermausarten sind die Stérungen nicht erheblich.

Vogel

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Eine Toétung oder Verletzung der Végel am Brutplatz kann durch die Einhaltung der gesetzlichen Fall-
zeitenregelung nach § 39 BNatSchG vermieden werden. Zum Schutz potentiell im Plangebiet vorkom-
mender Geb&aude- und Nischenbriter wird die gesetzliche Fallzeitenregelung auch fur den Abriss von
Gebauden festgesetzt. Demnach ist die Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig. AuRRerhalb der Brutzeit kdnnen die mobilen Tiere flichten.

Betriebsbedingt ist mit der Errichtung von einem Einfamilienhaus zur Wohnnutzung kein Risiko verbun-
den, welches tiber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikante Erhéhung, z.B. durch Kollision).

Gefahr der Zerstérung / Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Baume, welche gefallt werden missen. Diese kénnen
Brutplatze von Arten der Gilde der kleineren Freibriiter mit Bindung an Gehdlzbestédnde und Gebusch-
bruter aufweisen. Durch die Baumféllung kann es zum Verlust von potenziellen Brutplatzen kommen,
jedoch bleibt die 6kologische Funktion der von zulassigen Vorhaben mdglicherweise betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Bei nicht standorttreuen Arten, die ihre Lebensstatten regelmafig wechseln und nicht erneut nutzen, ist
die Zerstorung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestétte au3erhalb der Nutzung kein Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Vorschriften2. Innerhalb der Garten kommen aufgrund der Stérwirkungen nur
eurydke Arten vor. Es handelt sich um nicht nistplatztreue Arten der Artengruppe der kleineren Freibri-
ter mit Bindung an Gehdlzbestande und Geblischbriter, die in der Lage sind, bei Verlust von potenziel-
len Brutgeholzen, auf die im ausreichenden Umfang vorhandenen Baume, Straucher und Gebiische in
den Garten und im Umfeld des Plangebietes auszuweichen und dort neue Nester anzulegen und ihre
Brutreviere zu wechseln.

Bei Baumhdohlenbritern kann der Verlust einzelner Baumhdohlen einen Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG darstellen. Daher sind bei Baumféallungen vorgefundene Baumhohlen im Verhéltnis 1:2 in-
nerhalb des Plangebietes zu ersetzen.

2 | ANA 2009 - Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
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Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches 6stlich und nérdlich von Siedlungsbereichen
umgeben ist und somit schon Vorbelastungen durch optische Reize sowie Larm- und Lichtemissionen
unterliegt. Mit der Erweiterung der Wohnbebauung wird keine erhebliche Zunahme dieser Stérungen
erwartet, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihrt.

Stérungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Néhe des Siedlungsbereiches. Fir stérungsun-
empfindliche Arten ist mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung wurd e festgestellt, dass das Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 BN atSchG bei Beriicksichtigung der festge-
legten Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlos sen werden kann. Die festgelegten
konfliktvermeidenden MalBnhahmen werden in die Festse  tzungen des Bebauungsplanes Uber-
nommen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die Planung ist mit einer zuséatzlichen Bodenversiegelung von maximal 860 m2 verbunden:

1.100 m2 WA x GRZ 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung durch Garagen, Nebenanlagen etc.= ca. 660 m?2
Verkehrsflache = 200 m?2

Auswirkungen auf Natur und Landschaft betreffen auRerdem die Inanspruchnahme von 1.100 m2 gart-
nerisch (inkl. Nebengebduden) sowie 200 mz? intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Intensiv-
grunland) mit einem geringen bis nachrangigen Biotopwert.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukture lle Ausstattung

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen vor, wenn die ordnungsgeméafRe stadttechni-
sche ErschlieBung des Vorhabens nicht gewahrleistet ist. Das gilt vor allem dann, wenn Anlagen der
technischen Infrastruktur fehlen oder unzureichend dimensioniert sind.

Negative Auswirkungen auf die soziale, technische und die Verkehrsinfrastruktur des Stadtgebietes sind
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten, da der Umfang der zusétzlich erméglichten
Bebauung (1 Baugrundstiicke) im Verhaltnis zur gesamten Ortslage Schirgiswalde vernachlassigbar
gering und die auRere ErschlieBung gesichert ist (siehe Punkt 4).
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